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Marle WUCHER & Samuel DURRENBERGER

91 B RUE DU 3 DECEMBRE
RESIDENCE LE GIERSBERG
68150 RIBEAUVILLE

Monsieur Jean-Louls CHRIST
Maire de Ribeauvillé

GA RIDEAUVILLE

Ribaauvillé, le DG septembre 2021

Oblet : Acquisition d'un terrain

Manslaur,

Par la présente, nous souhaltons confirmer que nous vous avons sollicité  pour acquisition d*un
terraln & Ribeauvillé.

Cette parcelle se situe Rue Friadrich, & Pangle entre le numéro 2 et 4 de cette rue,

L'objectlf de cette acquisition est de pouvolr y Talre canstrulre notre malson,

Mous vous ramerelans de 'attentien que vous parterez i cette demande,

Dans I'attente d'une réponse favorable,
Vaiilllez agrédar, Monsleur le Malre, I'expression de nos salutations respectueuses
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GDF

CONVENTION DE SERVITUDE DE PASSAGE DE CANALISATION
AFFAIRE : RV3-2200553 - COMMUNE : Ribeauville

CONSTITUTION DE SERVITUDE DE PAS5AGE DE
CANALISATION

Entre las soussignes :

La Societé denommeée GRDF, Sociélé anonyime, au capital do 1 800 745 000,00 EUR, dont
lee siege est & PARIS 9EME ARRONDISSEMENT (75009) 6 rue Condorcet, identlfiée au SIREN
sous le numéro 444 786 5711 at immatriculée au Registre du Commarce ot des Sociétés de PARIS,

Falsant dlection die domicile on son siége,

Heprisontoe par PLESSIS Laurent

Désignee ci-aprés "GRDF" D'UNE PART,
Et

Monsiour et/ou Madame

NOM-PRENOM | domeuranth
COMMUNE DE | 2. place di FHAte! de Villa I By RIBEAUVILLE
RIBEAUVILLE

Agissant en qualité de propriétaire(s)

Dasigne (s) cl-apros " LE(S) PROPRIETAIRE(S) ou " LE(S) PROPRIETAIRE(S) DU FONDS
SERVANT ", En cas de pluralité de ces derniers, ils contractent les obligations mises i leur charge
solidairement entro oux.

Ou

La porsonne publique représentée par CHRIST Jean-Louls - Malre

En vertu des pouvoirs qui lul ont été eonférés (justification par la chalne de pouvolrs
compléte)

Désignée cl-aprés "LE PROPRIETAIRE » ou “"LE PROPRIETAIRE DU FONDS SERVANT".

PREALABLEMENT A LA CONVENTION OBJET DES PRESENTES, LES PARTIES
EXPOSENT CE QUI SUIT :
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w CONVENTION DE SERVITUDE DE PASSAGE DE CANALISATION =

AFFAIRE : Rv3-2200553 - COMMUNE : Ribaauville

EXPOSE

La soclété GROF a ata Institude en application de 'article 13 modifié de la loi n* 2004-
803 du 9 aont 2004 relative au service public de I'électricité et du gaz & 'lssue de ladite oi,
comma de larticle L111-53 du Code de I'énergie, elle ast une entreprisa gestionnaire do réseaux
de distribution de gaz et dont les missions sont définies a I'article 1,432-8 du code de 'Energie.

En cette qualité, la société a statutalrement pour objet d'exercer toute activitéd de
conception, construction, exploitation, maintenance et développement de réseau de
distribution,

Par sulte elle s'appule sur tous principes applicables & la matiere des présentes, ot
notammient :

* Lot articles 637, 839 du Code civll, alnsl que 649 et 650 du mémae Code, annongant
le principe de servitudes dites d'utilite publique,

L'article L. 433-7 du Code de I'énergie, ot autres prévisions de ce Coda,

« Los articles R 433-5 et sulvants du code de I'Energle renvayant aux articles R 323-7 et
suivants du méme code, envisageant la possibilité d’accords amiables pour
I'établissement de servitudes contribuant & la distribution du gaz.

s L'article 1103 du Code civil, et les taxtes supplétifs, notamment I'article 701 du Code
civil,

Clest ainsi que, dans le prolongemant do ces textes (et sans préjudice de tous auitres)
permettant des constitutions conventionnelles de servitudes contribuant & une utllité publigue,
s'inscrit |a présenta convention de servitude,

En effet, les articles R433-5 et sulvants du Codae dae I'Energie étant notamment consacras
& la distribution publique de gaz, c’est, dans cette perspective de distribution, que les présentes
ont pour objet de consentir un droit réel immobilier permettant le passage de canallsations de
gaz et tous accessolres, alnsl que leur entretien, voire leur remplacement, avec tous drolts et
pouvoirs au service de cotte finalité, plus amploment détaillés ci-aprés,

Les parties déclarent que, nonobstant sa constitution conventionnelle, la présenta
servitude contribue & un service pour le public ou & l'intérét géndral, relativernent a la distribution
du gaz,

En consdquence, la présente servitude ne supposant pas le profit d'un immeuble
particuller, classiguement dénomme fonds dominant, mais profitant & l'intérét géndral de la
distribution oparde par GROF, sera constitude sans identification d’un fonds dominant.

Les parties admettent que, si par impossible, la désignation d'un fonds deminant était
axlgan pour les besoins da la publicité fonciére, GRDF serait admis b procéder soul, et dans tout
acto cnmplnmnntnlra. h la d&iigﬂutlﬂh de tout immedble suscoptible d'@tre reconnu commae
fonds dominant efficace pour les besoins de ladite publicit,

Ceci exposé, il est passé a la convention do servitude, objet des prasontos,
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GDF
EFr
COMVENTION DE SERVITUDE DE PASSAGE DE CANALISATION ik
AFFAIRE : RW3-2200853 - COMMUNE 1 Ribeauville

CONVENTION DE SERVITUDE

Le(s) Proprictaire(s) du fends servant, apros avolr pris connalssance du trace de la
canalisation en PE d'un diamétre de 63 mm notifie par GRDF, consentfent) & GRDF (sans
préjudice des droits dont I'autorite concédante pourrait profiter par voie de coNsBqUenca), une
servitude die passage sur les parcelles désignées el-apris, gu'il déclare lul (leur) appartenir,

DESIGNATION DU FONDS SERVANT

A Ribeauviiie,
UN TERRAIN
Cadastre :
_Pratfixn i | Emu:h_ =N N mmailn Lisuidit surface (m2)
a0 Al HRAMDSETATT 4414

Un plan_parcellaire mentionnant la bande de servitude est annexé & la présente, le
propriétaire du fonds servant consentant exprossamaont A ce trace, sans préjudice de ce qui suit.

CONSTITUTION DE SERVITUDE

A titre de servitude réelle ot perpétuslle, lo propriétaire du fonds servant constitue au
profit de GRDF, de ses ayants-droit successifs et de ses préposés (pour le besoin de lours
activités) un droit de passage perpotuel en tréfonds, pour toutes canalisations destinées & Ia
distribution du gaz, pour toutes canalisations qul an seront 'accessolre et pour linstallation de
tous accessoires, y compris en surface tels que (sans que cette liste ne soit exhaustive) les
protactions cathodigques of les postes de détente en surface.

En consaguonce do ladite constitution de servitude, les parties conviennant ce qul sult |

ARTICLE 1

Le(s) Propriétaire(s) du fonds servant consent(ent), & titre récl, les droits ol pouvoirs
sulvants ¢

= établir & demoure dans une bande de 4 métres une canalisation et Ses accossolres
tachniques, détant pracisd que 'axe de |a canallsation sera adaptd par GRDF & lintérieur de cotte
bande, selon ce qu'il jugera et convonlr qu'aucun élément (végétal ou non veégétal) dont
Fenracinement dans le sol est susceptible d'excader 0,40 motre & partic de la surface naturelle
du sol ne devra dtre planté dans cetta bande,

- 2tablir dventusllsment une ou plu:-;lr;turs conduites de renforcemaent dans ladite bande,

PAGE 3
GROF - Sockdta Angnyme au chpital de 1 800 FiS G600 suros - Shge social | & e Condorcal - FA000 Pariy - RCS : PARIS 444 YRO511




GRIDF

v CONVENTION DE SERVITUDE DE PASSAGE DE CANALISATION -1
AFFAIRE : Rv3-2200553 - COMMUNE : Ribeauville

- an co qul concerne les agents du béndéficiaire de la servitude ou coux des entreprenaurs
agissant pour son compte : pendtrer sur lesdites parcelles ot y executor tous les travaux
nécassalras b la construction l'exploitation, la surveillance, le releve doe comptaurs, I'entretien, la
modification, le renforcement, la réparation, I'enlevement de tout ou partle de la ou des
canalisations et des ouvrages accessoires, ainsi que ce qui pourralt en étre |a suite ou le
prolongemeant,

- établir en limite dos parcelles cadastralos les bornes de repdrage et les ouvrages de
maoins de 1 m? de surface nécessaires au fonctionnement de la ou des canalisations,

- oecupar temporairement pour 'exécution des travaux de pose des ouvrages une largeur
supplémentalre de terrain de 2 matres, occupatlon donnant seulement drolt au propriétaire du
fonds servant au remboursement des dommages subls dans les conditions prévues i 'article 3,
ci-tdessous,

« procéder aux enlevements de toutes plantations, alx abattages ou dn:i:muchngus dos
arbres ou arbustes nécessaires d limplantation ou A 'entratien des ouvrages pravus cl-dessus, 1o
béndficlaire de Ia servitude disposant en toute propriété des arbres abattus, A cette fin, le(s)
Propriétaire(s) du fonds servant donnera(ont) toutes facilités & GRDF, comme & ses ayants drolt
et praposeés, on ce qul concema los droits d'aceds el do passage privus au prisent article,

ARTICLE 2

Le(s) Propriétaire(s) du fonds servant conserve(nt) la pleine propriété du terrain, greve do
servitudes dans les conditions qui précédent, sans préjudice de son/ leur engagement &
respecter le ou los ouvrages désignas A Particle 1, ainsi que '"établissement & demeure desdits

auvragos,

lI(s) reconnal(ssen)t n'avoir aucun droit sur les canalisations et renonce(nt) & so prévalolr
da leur propriaté par le jeu de |'accession, sauf I'hypothése de 'extinction des drolts constituds
AUX présentes, par Non-usage trentenaire.

li{s) s'engaga(nt) :
- & ne pracédor, saul accord préalable corit de GROF, dans la bande de 4 métre(s) visée

A I'articla 1, b aucune modfication de profil de terrain, plantation d'arbres ou d'arbustes, nl A
aucune fagon culturale doscendant & plus de 0,20 métre de profandedir,

- sauf accord préalable de GRDF, & ne construire aucun ouvrage et/ou construetion, dans
la bande de 4 matra(s) visde b 'article 1.

Sans préjudice do oo qul vient d'étro dit, tous travaux envisagés delvent donner lieu, dans
les conditions de draoit, & toutes déclarations ou autorisations préalables ralatives A la déclaration
de projet de travaux (DT) ot & la déclaration d'intention de commencement do travaux (DICT) &
proximite dos ouvrages gaz ou de toutos formalités équivalentes ou qui s'y substitueralent,

= & s'abstenir de tout fait de nature & nuire & |la canalisation, 4 la bonne utllisation et 4
Fantration des ouvrages,

- en cas de mutation & titre gratuit ou ondreux de 'une ou do plusieurs des parcelles
cOncernses :
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CONVENTION DE SERVITUDE DE PASSAGE DE CANALISATION
AFFAIRE : RVE-2200551 - COMMUNE ; Ribaauville

= d'une part, & dénoncer au nouvel ayant droit les servitudes dont elles sont greviées
par o présente convention, en obligeant expressémaent ledit ayant droit & la
rospocter on ses lieu ot place,

« ot d'autre part, & en informer le notalre rédactour dudit acte afin qu'il en fasse
mantion,

= o0 cis d'exploitation de 'une ou de plusieurs des parcolles susvisdes, de mise en location
ou de changement d'exploitant ou de locatalre, b lul notifler par lettre recommandde avec accusae
da réeeption, les servitudes spaécifiéas cl-dessus, en 'obligeant i les respecter,

ARTICLE 3

GRDF s'engag |

- nanobstant ses droits résultant de 'article 1, & prévenir le(s) proprigtaire(s) du terrain
avanl toute intervention sur celui-cl, sauf en cas d'intervention pour dos ralsons de séourita,

= & prendre toutes les meilleurss précautions possibles pour ne pas génor lutilisation des
pnrr.n] lias troversaes,

- h ramottra en état les terrains & la sulte des travaux do pose des ouvrages concernes et
de toute intervention uitdrioure, dtant formellement indiqud qu'une fois ces travaux terminos,
in(s) Proprigtaire(s) aura (ont) la libre disposition du terraln, sur lequel notamment la culture
pourra dtre normalement effectude, sous réserve de ce qul est stipulé cl-dessus & 'article 2,

- @t A Indemniser les pmprlntnirns et/ou les exploitants des dommages directs, matarials
ot cortains pouvant étre causés au terrrain, aux cultures of, le cas dchaéant, aux bols travarses du
fait de 'exdécution des travaux de construction, d'entretien, de renforcement, de réparation ou
d'enlbvement des ouvrages ou de l'exercice du drolt d'accés au terrain of, d'une fagon générale,
de tout dommage qul seralt In conséquence directe de ces travaux. A défaut d’accord,
l'indemnitd sera fixée par le Tribunal compétent.

Il est précise :

Qu'un état contradictoire des lieux sera établi avant toute utilisation de la ou desdites
parcolles, ot apris 'exécution des travaux, et que leur comparalson permettra de déterminer la
nature et la consistance des dommages qul donneralent lieu au versement par GRDF de
I'indemnité prévuo cl-dessus,

REITERATION PAR ACTE AUTHENTIQUE - POUVOIRS

Afin de rendre Ia présento servitude opposable aux tiers, les partios conviennent que los
présentes seront réitérées par acte authentique, au rapport de tout assoclé de I'Office notarial
o ¢

STEHLIN Thomas et JUND Paggy
7, boulevard Général Leclere
B7600 SELESTAT

aux fins da la publier au service de la publicita fonclére compeétent,
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~ CONVENTION DE SERVITUDE DE PASSAGE DE CANALISATION
AFFAIRE : RV3-2200553 - COMMUNE ; Ribeauville

A cotte fin, le(s) Proprigtaira(s) du fonds servant :
= s'engage(nt) & fournir tous renselgnements utlles b cette réltération,

- donnal(nt) mandat lrrdvocable & tout collaboratour dudit Office notarlal & 'elfol de
conclure et signer tout acte authentigue réitérant les présentes, donner quittance, accomplir
toutes démarches, signer tous documaents et places, dliro domicile, et géndralement faire le
nacessaire, notammaent de faire dresser et signer tous actes complémantalres ou rectificatits pour
mettre le présent acte en concordance avec tous les documents hypothécaires, cadastraux ou
d'état civil, sans que cette liste de pouveirs ne solt limitative,

A la suite do ces opérations, le mandataire sera bien et valablement déchargé de tout ce
qu'il aura effectud en vertu du présent mandat sans qu'll solt besoln b cet 6gard d'un écrit spacial,
et celn vaudra pour le mandant ratification de ['acte.

JURIDICTION COMPETENTE

Le Tribunal compétent pour statuer sur les contestations auxguelles pourrait donner lleu
Fapplication de la présente convention est celul désigné par la situation de la parcelle.

COMMUNE DE LA CONCESSION DE DISTRIBUTION PUBLIQUE DE GAZ

L'uuvrngn vise dans la Prﬂﬁﬂﬂtﬂ convention fera, ou ast SUSEEIJMNH dis faira pBrtIu des la
concession de distribution publique de gaz de la commune sur lequel |l ost implanté,

EFFET DE LA CONVENTION

La présents convention prond effet & compter de co jour étant entendu que la durée de
I'exploltation est fixée par le béndficiaire de la servitude, ot ses ayants droit, et que cette
oxploltation a vocation 4 |a perpétuite,

CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES

En suite des présentes, et par la volontd des parties, la correspondance et le renvol dos
pitces devront s'effectuer, pour le béndficlaire, 4 I'adresse ayant fait I'objet d'une élection de
domicile pour GROF,

La correspondance au profit du propriétaire du fonds servant s’effoctucra on son domiclle
ou sibge mentionné en téte dos prasontes.

FRAIS

Tous los frals, droits et émoluments des présentes et de leurs sultes (notamment acte de
reiteration, sos suites ot conséquences) soront supportés par GROF,

DROITS

Pour la perception des drolts d'enreglstromaent, les parties précisent gue les immeublos
en cause n'entrent pas dans le champ dapplication de |a taxe sur 8 valeur ajoutéa, ot par ailleurs
il 'y a lleu d’appliquer les dispositions de Particle 1045 du Code gendral dos Impéts exonarant les
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. CONVENTION DE SERVITUDE DE PASSAGE DE CANALISATION o
AFFAIRE : RV3-2200553 - COMMUNE : Ribeauville

actes do constitution de servitude pravus par la legistation en vigueur,

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code géndral des
impdts, que le présent acte axprime I'intégralité dos valeurs convenues ; elles reconnaissent avoir
dté Informaes des pelnes encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation.

FAGE Y
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GDF

CONVENTION DE SERVITUDE DE PASSAGE DE CANALISATION AR
AFFAIRE ; RV3-2200553 - COMMUNE | Ribeauvilie

Compranant Paraphas
- Fanvol prrnuuﬁ i

= barre tirde dans des blancs
= blane bitonnd ;
= ligne entiére rayio

= ehiffre rayeé nul :
= mot nul

ol 1 [ —

LI-‘ FEITrERIRYRE AR RN N RA NN NN AN AR

En 3 exemplaires originaux dont un remis & chaque partle,

Pour GRDF Pour la(s) Propriétaira(s)

ANNEXE : plan cadastral avec le tracé de la canalisation et une photographie du site
concernd, lo tout paraphé et signé par les parties,
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DEMANDE D'AUTORISATION D'OCCUPATION DU DOMAINE PURLIC
TEMPORAIRE, PRECAIRE ET REVOCABLE
(article 1,.2122,1 4 1.2122.4 du CG3P)
Du 01 avril au 30 novembre 2022
COMMERCES
Ribeauvillé peut s'enorguellle d'un ecewr urbain remarquable protégd ou titré des monuments
historiques dans un derin vert de blodiversité, Elle marque sa singularité en tant que cité médiévale,
animée par son commerce de proximité ef un dtat d'esprit qui faverise la cohdslan soclale.
Cette attractivitd spécifique de Ribeauvilld est lide & une vie locale Intense dont profite les commerces.

Aussi, [l est attendu de leur part un service de gualité et des prix ralsonnables alnsl qu'une
contribution & la politique globale pour préserver, mettre en valeur, falre vivre lo elté,

Ensaigne

Adrasse

Gérant/ propri¢taire |
N* de téléphone :

Courriel :

PHOTO

Le demandeur doit remattre son dossler le 15/03/ de 'annéde au plus tard pour examen par la

commissian d'attribution,

Celle-gl vellie & Ia diversité commerciale et valide les prodults exposés sur le Domaine Public, En
I'aceurrence, le Domaine Public ne peut servir de vitrine & des productions fabriquées & 'autre bout
du mende, Elle favorise la présentation des articles fabriqués en France ou en Europe. Le mobilier et
les équipements extérieurs & destination des consommateurs doivent contribuer & la mise en valeur
de l'espace public, & une amblance proplee & I"accueil des personnes,




DEMANDE

Portant (1 = 1m2) : m2 % 20€= €

Sans dépasser 1 m lindaire, Le nombre est définl en fonction de la fagade du magasin : 3 maximum

Etal : 206/ m2 : m2 ¥ 206 [

Le nembre de m2 est définl en fonction de la facade du magasin,

Conservateur i glaces ; mi X 20E = € (1 maximum, production propre uniguement)
Somme totale due ; &

CONDITIONS D'OCCUPATION DU DOMAINE PUBLIC
1/ Le béndficiaire de 'autorisation d'Occupation du Demaine Public s‘engage a :

= No pas entraver |es flux de circulation et [a sécurlté des usagers du domalne publie ;

= MNe pas pratiguer le racolage commerclal en démarche directe d'interpellation des chalands ;
- Ne pas utiliser de chaufferette donnant sur le Domalne Puhblic ;

- Me pas mettre [a musigue ni la lalsser percevolr sur le Domaine Public ;

- Ne pas éclairer la fagade et 'ensalgne au-deld de 23H00 ; ne pas utiliser de ruban lumineux ;
= Me pas utiliser la fagade comme support de vente,

2/ Les produits expesés sur le Domalne Public sont en llen avec la nature des produits vendus &
I'intérieur du magasin,

3/ Les limites physiques de 'occupation du Demaine Public sont arrdtées sur I'avis de la commission,
en concertation avec le demandsur,

4/ 'emprise aérlenne des stores, pare soleils, parasols est définle par la Police Municipale au regard
de la circulation des véhicules et des piétons sur le Domalne Public,

5/ Le bénéficiaire s'engage A respecter le Plan Local d'Urbanisme, e Réglement Local de Publicité,

6/ LUoccupation du Domalne Public est nécessairament payante (article L2125-3 du CG3P), Le
palement de la redevance est offectué d'avance, Le montant payé est acquls a la Ville, y compris en
cas de retralt de I'autorisation d oceupation du domaline public ; qu'elle qu'en solt la cause.

En cas de non-respect de Pautorisation, le contrevenant =’ expose aux sanctions prévues,

1/ Amende forfaltalre de 135€, Natinf 34557, infraction cas 4, pour non-respect des prescriptions de
Farrété d'autorlsation avec attelnte A la libre cireulation sur la vole publique.

2/ Retrait Inmédiat de I'autorisation d'Occupation du Domalne Public par les services de |a Ville de
Ribeauvillé avec libération physique iImmédiate du Bomaline Publlc,

3/ Procés-verbal et amende pour contravention de volrie routiére jusqu’as 1 500€, art. R116-2 Code
de la voirie routiére.

Et

Varsement d'une Indemnité pour accupation privative du Doemalne Public sans autorisation, le cas
échéant, Tarlf majoré : le tarif annuel devient journalier,



Expulsion judiclalre sous astreinte (L521-3 du Code de Justice administrative) volre expulsion forcée
on cas d'urgence absolue.

Date

Signature du Malre
ou do son représentant

Slgnature du bénéficiaire







DEMANDE D'AUTORISATION D'OCCUPATION DU DOMAINE PUBLIC
TEMPORAIRE, PRECAIRE ET REVOCABLE
Ilm'ﬂcl. L.2122.1 4 L.2122.4 du CG!.I"
Du 01 avril au 30 novembre 2022
TERRASSES
Ribeawvillé peut Senargueilliy d'un copur urbaln remarquable protégd ou titre des monuments
histarfques dans un deefn vert de blodiversited, Elle marque sa singularitd en tant que cité médidvale,
animde por son commerce de proximité et un état d'esprit qul favorise la cohdslon soclale.
Cette attractivite spdcifique de Ribeauvillé est lide & une vie locale intense dont profite les commerces.

Aussh, il est attendu de leur part un service de guolité et des prix ralsonnables alnsl qu'une
contribution & la palitique globale paur préserver, mettre en valeur, falre vivee la cité,

Enselgne :
Adresse |
Gérant/ propri¢taire |

N® de téléphone |

Courrlal ;

PHOTO

Le demandeur dolt remettre son dossier le 15/03/2022 au plus tard pour examen par la commisslon
d'attribution.

Celle-ci vellle & la bonne Implantation des terrasses et A leur esthétique sur le Domalne Public. Le
mabilier i les dquipements extérieurs & destination des consemmateurs doivent contribuer & la
milse an valeur de 'espace publle, § une amblance proplee 4 Faccuell das persannes,




DEMANDE
Tarlf : 206/ m2 ; m2 % 20C= €

Porte-menu (1= 1m2) : m2 X 20€= € (1 seul maximum = volr dimensions
prescrites, hors caractere misdidval et
artiaticie apprécié au cas par cas)

Somme totale due ; [

CONDITIONS D*OCCUPATION DU DOMAINE PUBLIC
1/ Le béndficlalre de Fautorisation d'Occupation du Domalne Public sengage & :

= Ne pas entraver les flux de circulation et la séeurité des usagers du domaine public ;

= Ne pas pratiquer le racolage commerelal en démarche directe d'interpeliation des chalands ;

= Ne pas utlliser de chaufferette donnant sur le Domalne Public ;

= Ne pas metire la musique ni la laisser percevoir sur le Domaine Public ;

= Nae pas éclairer la fagade et I'enselgne au-deld de 23H00 ; ne pas utlliser de ruban lumineux ;

= Ne pas utiliser la fagade comme support de publiclté, Un seul porte-menu en autarisé en
fagade dont les dimensions ne peuvent excéder

2/Les limites phyaiques de 'eccupation du Domalne Public sont arrdétées sur Pavis de la cammission,
en cancertation avec le demandeur.

3/ Vemprise adrlenne des stores, pare soleils, parasols est définle par la Pallce Municipale au regard
de la circulation des véhicules et des piétons sur le Domaine Public,

4/ Le bénéficlaire s'engage & respecter le Plan Local d'Urbanisme, le Réglement Local de Publicité,

5/ L'occupation du Domalne Public est nécessairement payante (article [2125-3 du CG3P). Le
palement de la redevance est effectué d'avance, Le montant payé est acquis & la Ville, y compris en
cas de retralt de lautorisation d'accupation du domaine public ; qu'elle qu'en solt la cause.

En cas de non-raspoect de 'autarisation, le contrevenant s'expose aux sanctians prévues,

1/ Amende forfaitaire de 1356, Natinf 34557, Infraction cas 4, pour non-respect des prescriptions de
Farrété d'autorlsation avec atteinte A la libre circulation sur la vole publique.

2/ Retralt Inmédiat de Fautorisation d'Oceupation du Domalne Public par les services de la Ville de
Ribeauvillé avec libération physique Immédiate du Domaine Public,

3/ Prochs-verbal et amende pour contravention de volrie routiére jusgu’s 1 500€, art, R116-2 Code
de |a volrie routlére.

Et

Versement d'une indemnité pour occupation privative du Domaine Public sans autorisation, lo cas
échéant, Tarlf majoré ; le tarif annuel devient journalier,

Expulsion judicinire sous astreinte (L521-3 du Code de justice administrative) volre expulsion foreée
en cas d'urgence absolue,

Date



Signature du Malre Signature du bénéficlaire
ou de son repriésontant







( %rbeauwﬂe

LAIH'I ALE DEE MEHETHIERE D ALBATE

DEMANDE D'AUTORISATION D'OCCUPATION DU DOMAINE PUBLIC
TEMPORAIRE, PRECAIRE ET REVOCABLE
(article L.2122.1 4 1.2122.4 du CG3P)

MARCHE DE NOEL MEDIEVAL

Samedi 4, Dimanche & décembre 2021
Samedi 11, Dimanche 12 déeembre 2021

La cité de Ribeauvillé bénéficie d'un patrimoine naturel et historique remarquable au bénéfice de son

altractivité et de I'activité commerciale. Ribeauville revendique une singularité en tant que commune

lourfstique médidvale avee un état d'esprit qui favorise la cohésion sociale. Dans ce contexte, il est
attendu que chacun fasse des efforts pour préserver et mettre en valeur la cite.

0 N B UGN E £ suessssuicunssuamnsrstismasts s sbibst s 005 kof b e eSO A BT A S AR
} ADHESSE : T T TR R A RN R RRRA RO

» GERANT/ PROPRIETAIRE : ...........

Le demandeur doit remettre son dossier [e 17/11/2021 au plus tard pour examen par [a commission
d'attribution.

Celle-ci veille 4 la diversité commerciale et valide les produits exposés sur le Domaine Public. La
commission refuse les redondances des articles entre commerces sur le Domaine Public,

En l'occurrence, le Domaine Publie ne peut servir de vitrine 4 des productions fabriqués a 'autre
bout du monde. Elle favorise la présentation des articles fabriqués en France ou en Europe,

De plus, le demandeur contribue par ses décors et propositions a la vente, & erder l'ambiance de
I'esprit de Noél avec un bon accueil des chalands.

DEMANDE -

» PORTANT ;. “

Sans dénasser 1m Imemre Le nmnbre est déﬁm an fmmtmn {Ie Ia fm;ﬂde du magamn 3 maximum.
» ETAL : . — | TR YR
Le nmnhre de m? est déﬂnl e Iunc’tlnn de Ia fm‘;ar:lﬂ l.‘Iu mnuasm

Au regard de I'affluence des visiteurs et pour assurer la fluidité de la circulation, les portants et
présentoirs sont adossés aux fagades,

waww.ribeauville.fr 1 &8 B2
ville do Riboawvillé - 7 Ploce die PHé&e! de Ville - AP 50037 - 68152 Nibaauvillé Cedex - Tel 03 B9 73 20 00 - mairegnbeauvilleff
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CAPITALE DES MEHETRIDRS D' ALBACE

CONDITIONS D'AUTORISATION D'OCCUPATION DU DOMAINE PUBLIC

Le demandeur se confarmera aux mémes regles que celles appliquées aux les exposants sélectionnés
pour le Marché de Noil,

1. Le benéficiaire de |'autorization d'Oceupation du Domaine Public s'engage & :

» Ne pas entraver les flux de circulation et la sécurité des usagers du domaine public ;

» Ne pas pratiquer le racolage commercial en démarche directe d'interpellation des chalands ;
» Ne pas utiliser de chaufferette donnant sur le Domaine Public ;

» Ne pas laisser percevoir la musique du magasin depuis le Domaine Public ;

» Ne pas utiliser les fagades comme support de publicité ou de vente,

2. Les produits exposés sur le Domaine Public sont en lien avec la nature des produits vendus a
I'intérieur du magasin.

3. Les limites physiques de l'occupation du Domaine Public sont arrétées sur I'avis de la commission,
en concertation avec le demandeur.

4. L'emprige aérienne des stores, pare soleils, parasols est definie par la Police Municipale au regard
de la circulation des véhicules et des piétons sur le Domaine Public.

5. Le bénéficiaire s'engage & respecter le Plan Local d'Urbanisme, le Reglement Local de Publicité,
6. Lors de ces deux week-ends uniquement, 'occupation du Domaine Public est gratuite,

B En cas da non-respect de I'autorisation, le contrevenant &'expose aux sanctions prévues :

1. Retrait immédiat de I'autorisation d'Occupation du Domaine Public par les services de la Ville de
Ribeauvillé avec liberation physique immédiate du Domaine Public.

2, Amende pour contravention de voirie routiére (jusqu'a 1 500€, art, R116-2 Cade voirie routiere),

A RihE‘HLWi"E., IE RN ERANEN DR RN R AR NI R R AR LR Eignﬂturﬂ du dEmHndEur:

AVIS DE LA COMMISSION D'ATTRIBUTION

L] AGCORD ] REFUS
Enons dunafus, Mot i i o i e R
Signature du Maire ;

ou die aon ieprésentant

www.ribeauville.fr £ @ B
Ville do Ribeauvilld - 2 Place de 'Hatel de Ville - BP 50037 - 68152 Ribeauvillé Cedex - Tel. 03 B 73 20 00 - malde@ribeauville fr



CONVENTION DE GESTION
DE LA PISCINE CAROLA 2022

VU les articles L, 5211-4-1 111 du CGCT et article D, 5211-16 du CGCT, notamment ;

VU l'avis de CT CHS Ville de Ribeauillé du 17/05/2022 ;
VU la délibération di Consell Municipal du 25/05/2022 ;

VU avis de CT CHS de la CCPR du 30/05/2022
YU la délibération du Consell Communautalre du 23/06/2022 (courder d'accord préalable) |

Entra

La ville de Ribeauvillé, dont le siége est place du Marché & Ribeauvillé (68 150), raprédsentée par M,
Jean-Louls CHRIST, Malre ; cl-apris dinammée « la Malria =,

Et

La Communauté de Communes du Pays de Ribeawviilé (CCPR), dont le slége est rue P. de Coubertin &
Ribeauvillé (68 150), représentée par M. Umberto STAMILE, Président ; cl-aprés dénommée « la
CCPR »,

Préambula

La ville de Ribsauvillé et la CCPR ant convenu de metire en eauvre un projet de gestion commune des
équipements de plscines au service de la population en 2022, 11 se tradult par la prise en charge par
les sepicas de la CCPR d'une partle de la gestion de la plscine CAROLA au travers Forganisation da la
survelllance des bassing et de la régle,

ABTICLE 1 = OBJET

La pridsonte convention précise les conditions dinterventions des parties et Implique une nécessalre
coordination entre les services de la Mairle et de la CCPR pour la gestion da la piscine CARGLA,

ARTICLE 2 — DESIGNATION DU SITE D'INTERVENTION

La plscine CAROLA est un équipement sportif communal, sls route de Berghelm & Ribeauvillé. La CCPR
déclare avalr Line bonne connalssance du sita pour avalr visité, Elle déclare avolr regu préalablement
4 la conclusion de la présente convention, toutes informations utiles sur Pétat du site el ses
équipements dYy Intervenlr dans I'état ol lls se trouvent, au jour de l'entrée en vigueur de la
convention,

ARTICLE 3 — DESTINATION DE L'EQUIPEMENT SPORTIE

La plscine CAROLA est utilisée pour un usage exclusil d'équipement sportil et de loisirs pendant les
plages d'ouvertures de 'égquipement, Des animations peuvent y Alre organisdes d'un commun accord
entre |a Mairie et la CCOPR,

PARAPHES ;




ARTICLE 4 — GESTIONNAIRE DE L’EQUIPEMENT SPORTIF

La Malre do Ribeauvillé reste gestlonnaire de l'équipement sportlf, Elle en assure le bon
fonclionnement pour répondre & toutes les exigences réglementalres ; notamment vis-d-vis de
I'Agence Réglonale de Santé (ARS). Le fonctionnement réguller est assurd en régle ou par le blals de
prastatalres. En loccurrence, la partle liée au fonctionnement technique des Installations de plscine et
2au chaude sanitalre est confié & AXIMA dans le cadre d'un contrat d'entretien,

ARTICLE 5 — ORGANISATION GENERALE

La Malrle de Ribeauvillé a charge de la partle technlque du fanctionnement de la plscine CAROLA, Plus
préclsément ;

entretien de la machinera
entretien technique géndéral
entretien des espaces verts
gestion de la sécurlté des abords
gestion de la propreté des abards
gestlon des vestlalres

gestion de la calsse

délégation de la buvette
Recrutemant partiel des MNS
Organisation des manifestations

La CCPR a chargs de l'organization et de la survelllance des bassing de la plscine ainsl que des
animations, Plus précisément |

Organisation des calendriers MNS

Survelllance des bassins par les MNS

Recrutement partiel des MNS

Organisation des manifestations

Organisation et gestion de la régle (extenslon de la régle 3 chiteaux)

Etant préclsé que les MNS pauvent intervenir sur la piseine des 3 chteaux, la plscine CAROLA ou les
deux en fonction des calendriers de présence établis,

ARTICLE 6 — ACCES AU SITE

La CCPR est dépositaire d'un jeu de clés complet pour accés & IGquipement, Le site est clos et placé
sous vidéo survelllance. Le site dispose d’une sonorisation extériaure pour les annonces, N° d'appel de
la calsse : O3 89 73 64 40

ARTICLE 7 = COMMUNICATION

La communication oxtorne est dtablie de fagon coordonnéde entre |a Malrle et o CCPR en utllisant s supports de
chagque collectivits,

ARTICLE 8 = ASSURANCES

La Malrie souscrit une police d'assurances pour I'équipement au titre de sa responsabillité civile ainsi
gue pour ses blens Immablliers, La Malrle ot son assureur renoncent & tout recours envers la CCPR en
cas de ginlstre de quelque nature que co solt concernant les locaux et blens propres. A ttre de

2
PARAPHES



récprocité, la COPR dolt souscrire un contrat d'assurance en responsabllité cvile pour los activités de
seg agents affectds sur le site et pour ses dventuels blens propres en faisant flgurer son renoncement
A tout recours contre la Mairle, La CCPR transmet une attestation d'assurances & la Malrle,

ARTICLE 9 — CONDITIONS FINANCIERES

La Malre s'engage & compehser Intégralement loutes les dépenses engagées par la CCPR pour
l'organisation et la gestion de la plscine CAROLA, Un récapitulatif des frals sera prodult & appul de la
demande de palement & Intervenle & I'lssue de la salson ; solt au 31/08/2022, A lnverse sl un
exctdent devalt apparaitre au profit de la ville de Ribeauvilld, 1| seralt reversé par la CCPR,

ARTICLE 10 — DUREE

La présente convention est conclue pour une durde de 3 mols du 17 juln au 31 aolt 2022, Les parties
ont la faculté de résilier la convention avant I'explration avec un préavis de 1 mols, La notification de
résiliation devra 8tre effectude par letire recommandde avec avis de réception ou en maln propre,

ARTICLE 11 — DIFFERENDS ET LITIGES

Les parties s'engagent & respecter les clauses et conditions de la présente convention, dont Ils
reconnalssent avolr parfaltement connalssance. Aucune tolérance relative a l'application des dauses at
conditions de |a présente convention ne pourra, quelle gu'alt pu en &tre la durée ou la fréquence, tre
consldérde comme une modification de la convention ou renonclation aux dites clauses et conditions,

Toutes les contestations relatives & l'application ou lnterprétation de la présente convention seront
soumises au Tribunal Administratif de Strashbodirg.

ARTICLE 12 - ELECTION DE DOMICILE

Pour 'exécution de la présents convention, et notamment la signification de tous les actes et
correspondances, les parties font élection de domiclle chacune en leur siége.

Falt en 2 exemplalios orginau

A th}ﬂwmﬁ, le 2022,
Pour la Mairie de Ribaauvillé, Pour la CCPR,
M. Jean-Louis CHRIST M. Umberto STAMILE
Maire Président

PARAPHES |
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Département
du Haut-Rhin

N®:2022.1,05

Nb de membres
on oxercieo ;
i1

Wb de présents
15

Mb d'absents @
12
- dont suppléds ; 5
- tont reprisentéds ! 4

Votants :

28
= dant @ pour » : 27
- dent & contre » ! 1
- dant absteation : 0

L HECL PH PREFECTURE
1s 22/08/2022

& L e L e v

89_DEw 1082400 000 ¥ F=2 03203 1 7 =2 033 1 08 -0

COMMUNAUTE DE COMMUNLES DU PAYS DE RIBEAUVILLE
1 Rue Plerre de Coubertin
GB150 RIBEAUVILLE

HEFERNHHEEE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIRERATIONS
DU CONSEIL DE COMMUNAUTE

A

Séance du 17 mars 2022
Sous [a Présidence da M, Umnberto STAMILE

OBJET | FIXATION DU MONTANT DES ATTRIBUTIONS DE COMPENSATION
PROVISOIRES POUR L'EXERCICE 2022

POINT 4.2 DE L'OlmeE bu joun

La Fiscalitd Professionnelle Unlque est en vigueur sur le territolre communautalre
depuls le 1er Janvier 2017,

Dans ce cadre, et a Fappul du rapport définitll rendu por la Commission Locale
d'Evaluation des Transferts de Charges (CLETC) en sa séance du 10 Julllet 2017, le
Consell de Communauté du 28 septembre 2017 avait {lxé le montant des attributions
da compensation de toutes les communes membras,

Par délibaration du 13 décembre 2018, || ovalt dté déeldé da fixer los AC définitives
2018 au mime niveau que celles fixées au titre de lexercice 2017,

Par dilibdration du 27 Juin 2019, certalns ajustements ant on revanche dtd petés
compte tenuy des résultats digapds et constatie aprbs deux exercless budgdtaires -
2017 & 2018 — du budget annexa Péplnlére.

Alnsl, ot apris avis de la CLETC an date du 12 juin 2019, is Conseil de Communautéd -
par délibération susvisée -, avalt statud - au titre do 'exerclce 2019 -, sur Ia rivision
dos attributions de compaensation des communes de Guémar, Bergheim et Ribeauvillé
& hauteur de 16 000 € chacune,

Dans la méme avis, ln CLETC avalt également proposé qu'd compter de 2020, en
montant salt ramend & BO0D € chacune, ce qua |ps communes concerndes avalant
acceplé,

Cependant, dans la masura ob un pacte financler ot fiscal st en cours o' dlaboration, Il
usl proposé de revenir & la situation Inltale au moment du passage & la FPU dans
['attente de sas canclusions,

Par eonséguent, || est praposé au Consell de Communauté de blen voulalr arrer o
montant des attributions de compensation provisolres qui sara notlfié A chacune des
communes membres,

Sur proposition du Prdsident, le Consell de Communautd, aprés on aveir
délibéré :
i*ARRETE

= [es montants des attributions de compensatlon provisolres pour les communes
membyres au titre de Pexercloe 2022, pour un montant tatal de 3 504 075 € ains/
gl sulk :

Délibération n® 2022.1.05 Page 1/2
{dont 0 page en annexe)
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el Paur mimalre = AC difinitivas AC provissira
2020 2021 i
Aubure 9749 9749 9749
Bieblenhelm 18 767 114 767 1187067
Benmwlhr LRl 177 1 ar i
Bergheim 1077 1877 9877
Gudmar 613 385 613 385 621385
Hunawihe 40281 40281 40281
Iihaeusern 68 255 6 255 Gl 255
Mivtehhe paen 26838 96 638
Osthelm 114678 L4678 | 11467
Ribeauvillé 1389147 1389 147 1397 147
Riguewihr 355085 155 085 355 085
Roderm 1230 1210 12330
Rorschwihe 6590 6590 6590
Salnt-Hippolyte wors | 190 796 190 796
Thannenkirch 50180 50 140 50180
Zellenberg 34 588 Y4588 Ja5ns
TOTAL 3dp0o75¢ ddam0075¢€ D503 0754
2" AUTORISE

= Monsleur le Président ou son représentant dédidgud & signer toutes les pidces
nécessolres & 'exécution de fo présente délibdration,

ADOPTE
1 contre (M, RAFFALLI)

Pour extralt conformae
A Ribeauvllé, le 18 mars 2022

Président,

M, Umbarto STAMILE

Le Président certiffe I cardetére exdiulaie de cette dicliion confarmément o Particle 1L 2131-
Petl 2181-2-1 du €GCT compie tenu de son affichoge et de so trapsmission ou représentant
de I'Etot et Informe que celle-cl peut faire Fobjet d'un recours pour exces de pouvalr supres du
Tribunai Admin/fstrotif dans un dédiol de deux mols b compter de cette date,

Page 2/2
{dont 0 page en annexe)

Béilbération n® 2022.1.08
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PFOUNR NOUS JOINDRE
Affaire sulvie par ; Sébastlen Paffenhoff
téléphone | 06 34 46 82 75

courriel | wmba stlon, paffenhoff@dgfip.financas.gouv.fi

Raf, D6 | GIEORAY
fLéf. OSE :2021-00200-04230

T - 51

¥

FIHANCES PURLIGURS

La 14/03/2022

Le Directeur départemental des Finances
publigues du Haut-Rhin

a

COMMUNE DE RIBEAUVILLE

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de Pévaluation di Domaine. dlaborde avec PAsseciation dus Maires e france, st disponible
Aur fe site collectiviesfocatesgouv.ri

Nature du bien : Ensermble immabilier principalemant b usage de stockage
Adresse du bisn ; 25 route da Sainte Marle Aux Mines i Ribeauvillé
Valaur : 415 000 €, assertie d'une marge d'appréciation de 20 %

{des prédcisions sont apportdes au § dédtarmination da la valaur)



1-SERVICE CONSULTANT

COMMUMNE DE RIBEAUVILLE
Affaira suivie par : M. David Fesselet,

2=DATE

de consultation : 15/11/2021

de dalal négocié

da visite :05/01/2022

de dossier an dtat : 28/02/2022

3 - OPERATION SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de opération : Acquisition.

3.2. Nature de |a salsine : Réglementaire.

3.3. Projet et prix envisagé :

Prix négocié cde 500 000 € . Mantant duquel sera déduit les loyers mensuels de 4 200 € TTC
versés actuellement par la Ville de Ribeauvillé qui loue le site.

La commune souhaite disposer d'espaces de stockage,

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1, Situation générale : Quest de Ribeauvillé,

4.2, Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau ; Le bien est situé en
périphérie de Ribeauvillé, le long de |a route de Sainte-Marie Aux Mines,

Situation en zone naturelle mais les réseaux sont situds b proximité du bien. Un immeuble
d’habitation est contigue a l'ensemble immaobilier & estimer.

Le ruissaau du Stranbach sé situe au Nard du site,



4.3. Référances Cadastrales :
Limmeuble sous expertise figure au cadastre sous les références sulvantes :

Cammuna

ibaauviilé

Ribanuville

Ribaauyilld

Ribaauvillé

Ribeauvilld

Ribaauyilld

Ribaauvilla

Ribaauvilld

4.4, Descriptif

Parcalla

Sectlon 38 n® 33

Saction 33 n® 34

Saction 33 n® 35

Sactlon 343 n" 47

Sectlon 33 n" 40

Sactlon 30 n" 45

AdrassefLieudit

Route da Salnte-Maria Aux
Mines

Raoute da Salnte-Marle Aus
Miras

Reute de Sainte-Marle Aux
Mines

Raute de Sainte-Marle Aux
Pires

Raute da Salnte-Marle Aux
MHines

Routs de Salnte-Marle Aux
Mines

Sectlon 33 n" 46

Sectlon 33 0" 51

Route da Salnte-Marle Aux
Pinas

Routs de SalnteMarle Aux
Mifei

TOTAL

Ensemble immabilier principalement 4 usage de stockage [ atelier.

Suparficie

23,05 ares

14 ares
0,47 ara
1,56 aras

0,82 arai

787 araq

32,35 araa

4,38 arei

92,5 ares

Le bien est une anclenne usine textile reconvertie par la suite en cave vinicole ( Maulin de

Dusenbach ).

Les bAtiments sont les suivants ( voir plan transmis par le consultant )

- Batiment A, situé A I'entrde du site : Hangar surélevé avec charpente en bais et couvarture

métallique,

- BAtiment B : Hangar en structure magonnée, Couverture en tuile mécanique.

- Bitiment C :Hangar avec charpente métallique, couverture en bac acier, poteaux en béton.
- BAtiment D : Entrepdt magenné [ murs en moellons, couverture an tulle mécanique.
- BAtiment E : Immeuble de bureau [ logements de fonction, Construction sur trois niveaux,

RDC: |l s'agit d'une grande pléce aménagée. Sol carrelé. Faux plafond, Anciennement h usage
professionnel | commercial, Etat d'entretien correct,

1* dtage ! 2 pléces avec sol carrelé, Chauffage dlectrique, Fendtres en simple vitrage, Ancien

dartalr, Etat vétuste,

24ma dtage : Plusieurs pidces carreléesfavec sol en bétan. Sanitaires. Salle de bain. Présence
d'anciennes traces d'infiliratlon d'eau, Etat vétuste,

. BAtiment F: Entrepdt composé de 3 salles, Structure magonnée, Couverture en tuile, Grande
hauteur sous plafonds, Présence de combles. 5ol en béton.




- Bitiment G ; Atalier an structure magonnée | bardage métallique. Couverture métallique, , Aceds i
I'dtage par une échelle métallique situéd b lextérieur.

- Bitiment H : Entrepbt avec 5 salles en structure magonnée, Couverture an fibra-ciment, Sal an
béton, Granda hauteur seus-plafond,

Etat d'entretien: globalement correct, Traces d'humiditds visibles dans certalns bitiments,
notamment les bitiments E et H,

On notera & cet égard que la congultant a précisé qu'un champlgnen s'est développé dans des
bitiments, ce qui ampéche d'y effectuer des opérations de vinification,

Date de construction ! les bitiments ont été ddifiés b des dates différentes |, les dates ne sont pas
connues avec précision mais on peut supposer que la partie |a plus ancienne date du 19" Slécle et
que les parties plus récentes datent des anndes 1970 voire sont postérisures,

Le blan comporte également des cours Intériaures situdes i 'Ouest et b I'Est du site.

On relévera que |a bien i estimer, ainsi que I''mmeuble de logements collectif nan compris dans la
présente estimation, a été acquis pour une somme de 531 400 € en date du 23/10/2020 sulte 4 la
liquidation judiciaire du propriétaire,

4.5. Surfaces du bati :

La surface utilisée pour la présente évaluation sera la superficie développée pondérée hars cauvre
(SDPHO) qui est calculée b partir de la superficie bitie (c'est-h-dire de |a superficie couverte au sol
par la construetion).

La superficie de chague niveau est mesurde « hors oauvre », &'est-d-dire murs extérieurs compris, et
affectée d'un coefficient particulier tenant compte de I'usage et de la structure de chaque niveau.

La surface totale au sel de biti ne correspond pas & celle figurant dans Fapplication PCI | un des
bitimants présants sur le site a en affet été démaoli.

Les surfaces prises en compte pour chaque bitiment sont denc celles communiquées par la
commune de Ribeauvillé, quia calculé ces surfaces b |’

Pour abtenir une surface SDPHO, une surface pondérée est appliquée pour les hangars, auvents at
comblas,

De plus, la surface totale dventuellement pondérée est augmentée de 20 % pour obtenlr une
surface prise au nu axtérisur des murs,
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Surface SDPHO totale : 2 768 m%

5 - SITUATION JURIDIQUE
5.1. Propriété de I'immeuble : Atlas Immabilier,

£.2. Conditions d'occupation : Les locaux sont actuellement loués b la Ville de Ribeauvillé .

Zone N du PLU,

7 - METHODE D'EVALUATION

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison qui censiste b fixer |a valeur
vénale & partir de I'étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus
possible de Iimmeuble & dvaluer sur le marché immabilier local, Au cas particulier, cette méthade
est utilisée, car il existe un marché immabilier local avec des biens comparables b celui du bien &
dvaluer.




8- DETERMINATION DE LA VALEUR : METHODE COMPARATIVE
8.1, Etudes de marché :
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8.2, Analyse et arbitrage du service = valours retenues :

Le bien est un peu isolé et du fait de sa surface importante et de sa situation en zone naturelle,
semble ne pouvalr intéresser qu'un nombre rédult de potentlels acquéreurs, Sans compter |a
présence signalde d'un champlgnen rendant difficile une utilisation vinicole,

Il est toutefois facilement accessible, dispose d'une surface foncidre Intdrassante, ast relid aux
réseaux et I'état d'entretien des locaux est globalement correct.

Le blen est trés atyplque en raison de sa situation en zane naturelle.

En effet, les blens principalement 4 usage de stockage [ ateller avee des surfaces de batl trés
importantes sont en géndral situds en zone d'activité,

Aucun bien comparable situé en zone naturelle n'a denc été identifié,

C'est pourquai I'dtude de marché portera sur des biens situéds principalement an zone d'activité et
da grande surface ( supérisure & 1000 m* SDHO ),

On notara 4 cet égard que les biens vendus b usage de bureau/stockage/atelier situds A Ribeauvillé
en zone d'activité ont &t dcartés ear |18 portent sur des surfaces plus rédultes,



A titra d'information ces blens ant été cédés b des prix compris entre 573 € et 579 & la m® SDPFHO,

L'étude de marché ast dene effectuée sur des biens & usage bureau/stockage/atalier et situés dans
différentes communes { les termes de biens situds b Colmar en trés bon état ou avec des surfaces
fonciéres importantes ont cependant été deartés ) : cetta étude donne une médiane de 150 € le m?
SDPHO. Las prix variant de 39 € b 500 € le m” SDPHO.

Aucun bian de I'étude de marché ne correspendant précisément au bien i estimer, on retiendra la
médiane de 'étude de marché, soit 148 € arrondi 4 150 € |a m? SOPHO,

Solt un total de 150 € X 2 759 m® « 413 B50 € arrondi 4 415 000 €,

On notera que le bien a été acquis par Atlas Immobilier la 23/10/2020, suite & la liquidation
judiciaire du précédent propriétaire, au prix de 531 400 €, Ce terme n'a pas été retenu en rajson de
la procédure particulidre de vente lide & la liquidation judiciaire et au fait que celte venta porte
également sur un immeuble de bureau et de logements contigu au site i évaluer,

La ville de Ribeauvillé a par ailleurs précisé que le propridtaire actuel a effectuéd des travaux depuis
Facquisition (poste électricité natammaent ),

Etant donné le caractére atypique du blen b estimer, on accordera une marge d'appréciation de
20 %

9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE — MARGE b’APFRECIATION

Lévaluation aboutit & la détermination d'une valaur, éventuellement assortie d'une marge
d'appréciation, &t non d'un prix, Le prix st un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qul
résulte d'une mise an concurrence, alors que la valeur n'ast qu'une probabllité de prix,

La valeur vénale du bien est arbltréde b 415 000 €. Cette valeur est assortie d'une marge
d'appréciation de 20 % portant la valeur maximale d'acquisition sans justification particuliére &
500000 €,

Les collectivitds locales et leurs établissements publics peuvent acguérlr b un prix plus bas. s ont
toutefols la possibilité de s'affranchir de catte valeur par une délibération ou une décision motivée
pour acquérit & un prix plus dlevé,

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais dagence dventuallement
applicables sauf 5| ces darnlers sont b la charge du vendeur.

10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis ast valabla pour une durde de 18 mois.

12 - OBSERVATIONS

L'estimation est réalisde sur |a base des éléments en possession du service b la date du présent
rapport.

Il nest pas tenu compte des surcoOts éventuels liés & la recherche d'archéologie préventive, de
présence d‘amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols,




Une nouvelle consultation du service du Domaine serait nécessaire si 'opération n'étalt pas réalisée
dans le délal ci-dessus ou si les régles d'urbanisme, netamment celles de construetibilité, ou les

conditions du projet dtalant appelées b changer.
Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &tre délivié par 'administration pour prendre en compte
una modification de ces darniéres,

Pour le Directeur Départemental des Finances
Publiques du Haut-Rhin, |a responsable de |a
division Missions Domanialas

L'inupacirica pilnglpala das Flnanzan publiguas
Haepaneabile du pile d'dvalualion domanlale
Anna-Flour FIEGEL

L'enregistrement de votre demande a fait Fobjet d'un traltement informatique. Le droit d'accds et
de rectification, prévu par la lal n® 78-17 madifide relative & Finformatique, aux fichiers et aux
libertds, s'exerce auprds des directions territorfalement compétentes de la Direction Géndrale des

Finances Publiques,
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REPERTOIRE : DU

VENTE
Par
La société « ATLAS IMMOBILIER »

Au profit do
La Ville de RIBEAUVILLE

Portant sur un ensemble immobllier & RIBEAUVILLE (68150), 25 roule do

Satnte Marfe aux Mines
L'AN DEUX MILLE VINGT-DEUX,
LE
A

Maitre Plerre-Yves THUET, notalre associé de la Société Civile
Professlonnelle « Plerre-Yves THUET et Capucine HERZOG, notaires
associés », titulaire d'un Office Notarial & MULHOUSE {Haut-Rhin), 3
Porte du Mirolr,

A RECU LA PRESENTE VENTE & la requéte des partles cl-aprés
identifiées.

Cot acte comprand deux partles pour répondre aux exigences da la publicité
fonciéra, ndanmaolns l'ensemble de I'acle et de ses annexes forma un contrat
indissociable et unigue.

La premlére partle dite “partie normalisée” constitue le document
hypothécaire normalisé at contlent toutes les énonclations nécessaires tant a



In publication au fichler Immobilier gu's la déterminalien da Fasslelts &l au
conirdla du onloul da ous irmpdls, dieils ef laxes,

Lo soconde parlle dite “partle développis” comporia das |nformaiions,
disponitions st convantions sans incidenca sur ls fiehler immobiliiar

PARTIE NORMALISEE
IRENTIFICATION DES PARTIES

= VENDEUR -

La Sookébé dénommés ATLAS IMMOBILIER, Socidté par actions simplifide ou
onpiinl de 2.000,00 € dont lo siége ont & FELDKIRCH (80840), 75 fua des
Bals, idantifide au SIREN sous le numéro BB3 424 442 el immaticuiéa au
Raoglstre du Commaroe & des Soclélda dae COLMAIL,

* ACQUEREUR =

La Vills de RIBEAUVILLE, collactiviié iafiloflale, parsanne morale de droll
publio sliude dans o deparemant du Haul-Rhin, ayant son sifge soclal an
['Hbital da Ville de RIBEAUVILLE ([O160), 2 Ploons de [HAis| de Ville, deniliide
au SIREN sous ls numéro 216802004

QUOTITES ACQUISES

La VILLE DE RIBEALUVILLE ncquiert In plaine proprigté,

PRASENCE - REPRESENTATION

= Lo Bocidlh dénemmbe ATLAS IMMOBILIER sl représanids § I'ncls par :

Monslour  Christophe HOLDER, demeurant & BERGHOLTZ, 11 s Rendé
Flory, né & COLMAR {emns Io 18 navembra 1059,

Aglanunt on sa qualild de Prasidont de ladile sociéié ayant tous pouvaim i cat
wffot en veriu dos siatuls ai de & iol alnal déciard,

- La VILLE DE RIBEAUVILLE asl reprbaantda 4 I'acts par |

Manalaur Jaan-Laus CHRIST agissant &n an qualié de Malie da ia Vila da
RIBEAUVILLE,

DELIBERATION MUNICIPALE

Le reprédontant da lo commune esl spéalalomont sulorlsé & réaliser la
primonta opdration sux fermes d'une délibaration molivée de aon Consell
Munlolpal en date du 25 mal 2022 wWbidtranamisn & I Prdfactum s 2022
dont una eopla, quiil déclare conforme, ast annaxdas,

|| dédclara :
. que chagua délibération a #té publiée scus farme d'affichage
d'exiraits du comple-rendu de |a sdancs ainsl que larticls L 2121.28
du Coda géniral den collaclivitds terrtorlales s privolt,

| Commenter [$T]: A volr en fonclion da
iire

uj_h ﬂ¢l1 ﬁdqyn mln prive par uztm. ALl M,HJ

c:m gindral ithn torritorialas west dapuls



premiére délibération autorisant la transaction sans quiil ¥ ait eu
notification d'un recours devant la Tribunal administratif pour acte
contraire & la légalité,

n Qu'aucun recours ne lul a étéd notifid & ce jour sulte & la
délibération complémantalre prise,

LA CAPACITE

Le VENDEUR déclare avolr |a pleine capacité pour contracler aux présanies,
n'étant soumis ni susceptible d'étre soumis 4 aucune masura pouvant porter
atteinta 4 calla-cl,

En outre, || déclare que les mentions @ concarnant relatées cl-dessus sont
exactas ol complétes,

Do son cblé, la représentant de 'ACQUEREUR :

- déclare avolr plelne capacité pour contracter selon les termes el
conditions des présentes ainsl gu'll en a justifié au notaire soussigné
par la production des pléces sus-indiqubes,

- @t atteste de linscription de la dépense engagée au budget de la
eommune.

" INT 1 i

Les pléces sulvantes ont &6 produites & lappul des déclarations du
VENDEUR sur sa capacité :

- Extrait K bis,

. Caortificat de non faillite,

- Compte rendu de lntarregation du site bodace.fr.
Ces documents ne révélent aucun empéchement & la signature des
présantas,

IERMINOLOGIE

Le vocable emplayé au présent acte ast la sulvant ;
. Le mol "VENDEUR" désigna la ou les vendeurs, présents ou
représentés, En cas de pluralité de vendeurs, ils contracteront les
obligations mises 4 leur charge aux termes des présentes
solidairement antre eux, sans que cette solidarité soit nécassalramant
rappelée a chaque fois.
. Le mot "ACQUEREUR" désigne la Ville de RIBEAUVILLE,
- Les mols "LES PARTIES" désignent ansemble le VENDEUR et
'ACQUEREUR.
. Les mots "BIEN" ou "BIENS" ou "IMMEUBLE" désignaront
indifférammant les biens de nature immobiliére objet des présantes.
- Les mots "blens moblliers" ou “mobilier, désignaront
indifféremment, &l en existe, les meubles ot objets mobiliers se
trouvant dans le ou les biens de nature immaobiliére et transmis avec
calix-al,
. Le mot "annaxe" désigne tout documaent annexd. Los annexes
forment un tout indissociable avec l'acte et disposent du méma
caractére authentique,




NATURE ET QUOTITE DIS DROITS IMMOBILIERS

La VENDEUR vand pour di lelilld an plelne propridté 4 'ACRQUEREUR, qul
nccapla, o BIEN dont la dédaignation sult

IDENTIFICATION DU BIEN

PRBIGNATION

A RIBEAUVILLE (HAUT-RHIN) 68150 B8 Route de Salnte Marie aux Mined,
Eilte dm I LOHMEHL,

Lin enssmile immaobiiier i Usagas de stockags st d'slalier qul conailiuall una
upelenne using textils reconverlls par la aulle en cave vinlcola

E;mmlninl 1 il posnibie
d'obiefir e |:|I:|-|I|:|l fivae Ilﬂh‘ilhn

BATITIAR T 7

i el 'T La rdidrence nu
blimant I n'ost-alls pos &

Gﬁfﬂrﬂﬂllﬂ '

- Bitimant A & I'snirds du site : hongar surdlovd,

= Bitiment B : Hangar,

= Bitimant O : Entrapél,

- Bitimant E : immauble de bureaus / logemants de foncllon aur trols flveaus,
= Matimant F | Enfrapdt

= Batimant G : Ateljar

HE.m.nl H : lﬂlr'm 1-------------1 FETEEN N R 0 . e e e e

Figurant alns| au cadastra |

Route de Salnla  Mar n 08
nux Minon
33 340 |28 Route de Sainta Mare |00 ha 14 a 00 e |mol
aux Minos
a3 3510 |Route da Salnle Mare [00ha 00 ad7 ca  |sol
aux Miten__
a3 arni Efrit eommunale  dite (00 ha 01 a B8 ca | prés
s
33 40/10 (Routa de Salinte Mare |00 ha OB B2 ca  |sol
nux iines -
aa 45/  |Rouls da Sainte Mars |00 ha 07 g BT ca | @aus, 8ol
aux Mings
33 48/10 |Fouln de Saints Marle |00 ha 32 0 36 on | eaux, sol
nux Mines
33 5110 |25 Roule de Salnte Marle |00 ha 04 a 38 ca | sol
A% Minos

Total surface | 00 ha 02 & 50 ea

Tal qin lo BIEN oxiste, avec lous drolts y attachds, sans sucune excaption ni
rinnrve,

Demaurant l-annsxés ;
= un axtralt do plan cadastiral du BIEN,
< un plan annoté avee la numérotation des batiments,
- une vus GEOPORTAIL,
- un sxtralt da la matrics oadasivale,

rEEE RN AR EEEEA R A



Lo VENDEUR déclare que ln composition des hatimants st la subvanie

- Bitimant A, situd & Fenirée du site | Hangar surdlovi aves eharpanta an bols
ol couvailuie mitalligue.

= Biilimant B : Hangar en siructure magennde, Coeuvarluie an tulls mdoanigus.

= Witiment € Hangai avee chafpanite mélalligus, couverurs en bac sclor,
potanux an biton,

= Ditiment D ¢ Entrapdl magonnd { murs en moslions, couverlure an lulls
b oAl s,

fit#t- Datimenl £ © immeuble de buraaux / logemenis de fonolion, Construction
aur trols I'II'MIIIIh

. RDG : une grande pibon aménagée, ol carald, Faue plafond,
Anﬁlil‘lﬂll‘l‘llﬂ i unige pro “hl’lﬂl“ commercial,

1ar étage : ,.pt l nvee Ilﬁ| catmld, Chauffage élacirique, Fendtres an
almple vilrage. / n dortolr.
. 2dma dlage ; i pidcon cnrelées/aven sol en béton, Saniialms, Salls
“ l""' PR IR EEEE IR CESESSIEsEns s sdd s sabdE AR AT T

- Bitimant F | Entrepdl composé de 3 sallas. Structure magonnde, Couverlure
an fulle.
Piésance da combles, Sol en béton,

= Bitiment & : Alaller an structure magonnds / bardags métalllques. Couvertura

matallique. .
Acchn i |'H.H|| pp una dahalls mbtalligue siiud & lextdiaur,

- Bhtimant H : Entrapdt avec & salles an sifucture magannde, Couvertura an
fibraciinant. Sol an bélon,

L'ACOUEREUR dispanae le rédactour dos prisontos de faire une plus
ample doncription du BIEN vendu, déclarant |8 connaltre pour Favalr

visitd proalablomant aus prisentes,

ACCn AU NEN

La VENDEUR déciare que Faceds au BIEN vendu s'affactus depuls I Route
ga Salnta Marka Aux Minss por [ parcellas achuises |
- MRAT . anirda 2ong,
«  NTAD : accha routier,
W51 : pour 'acoés hangar,
L'ACOUEREUR alleate avolr pu vérifier los modalitde d'aceda,

Rulsgeau

Len parties rappellent qua Fenssmblo immobilier eat lraversé par o
Strangbach, nu niveau des parcallas n*45/8 ot 46110,




Extraita du Coda Civil

Article 644 du Coda Civil :

"Colul dont ta propriété borde e aoy catranto, aulie que celle qul st déclarde dipendance
i domafne public par Yartlelo 538 au fitre Da la Distinction dos Diens, pout 5'on servir & son
pagzaga pour Mrgation de sos propridida,

Colul dont eotle aau fravarse [hédlaga, poul mdme on waor dans linleréalia gi'slla ¥ parcourt,
mafs i la charga de la rendre, & (o sorfe de sos fonds, & so0 oours ofdingire. ™

Extralts du Code de 'Environnement

Article L 215-1 ;
‘Les rivarains n'ont lo dralt d'user da leau cotirante qui harde ou qui iraverso [aur fidsitigos
i dans jes limites ddtermindes par fa lol, iis sent tenus de se conformar dans lexercice de ce

droll, aux dispositions des réglaments ef des autorisations émanant de Fadminiatration,

Article L 215-2

"La lit des cours d'aau non domaniaux apparflent aux propridtalres des doux fives,

5i fes daux rives apparfiennent & des proprigtairos différents chacun d'eau & la propdlé de la
maitié du it suivant une ligne que 'on suppose travée ey milleu du cours d'oau, sauf titre ou
praseripiion coniraire, /%

USAGE DU BIEN

Le PROMETTANT déclare que le BIEN étalt & usage de cave vinicole « Le
Moulin du Dusenbach » mals est actusllament sans activitd,

ABSENCE DE MEUBLES ET O8JETS MOBILIERS

Les parties déclarent que la vente ne comprend nl meubles ni objets
mabiliers,

- E c

Le BIEN objet da la vente est Inscrit au livre foncler de RIBEAUVILLE au nom

de
« ATLAS IMMOBILIER, soclété par actlons simplifidée — 883424442 »,

Le VENDEUR en ast devenu propriétaire aux d'aufres biens pour I'avolr
acquis dans la cadre de la procédure de liquidation judiclalre de la SAS
MOULIN DE RIBEAUPIERRE aux termes d'un acte de vente recu par Maftre
ZOBLER notaire & RIBEAUVILLE le 23 octobre 2020, moyennant le prix
global de 531.400,00 EUR.

Origine da propriété antérieure

La société dénommée « MOULIN DE RIBEAUPIERRE » en étalt devenua
propriétaire aux termes d'une vente par la société dénommée « LE
DOMAINE DU MOULIN DU DUSENBACH » regu par Maitre Raymond
KREBS, notalre 8 STRASBOURG le 31 mars 2017,

Pour l'origine de propriété plus ample, les parties déclaront se référer aux
annexes du livre foncier y ralatives,



CONSTITUTION DE SERVITUDES

Le VENDEUR conserve une partie de la propriété qu'il avall acquise par acle
du 23 octobre 2020 4 savolr ;
Le batment & usage d'habilalion composé de logements (parcelle
n"38) el les annaxes aux logements (parcelles n"48/10, 4910, 50/10)
- Les amplacements de stationnement (parcelle n*38/11).

Compte tenu de la configuration des lieux et de 'accés commun par les
parcelles n®37/11 et n"40M10, les parties conviennent de constituer une
sarvitude de passage.

En outre, il y a également lleu de constituer une servilude concernant |es
réseaux secs at humides au profit des blens consarvés par le VENDEUR.

En eonséguence, |l est convenu ce qui suit :

L'ACQUEREUR par son représentant es-gualité conslilue & la charge des
parcelles cadastrées :

Soction [N®  [Lieudit ~~  [Surfage  |MNature
33 armM1  |Forél  communale dite | 00 ha 01 a 56 ca prés
Klaus W
a3 4010 |Route de Sainte Marie (00haOB8a82ca |sol
aux Mines

Farmant ja “fonds servant”

Et au profit

s des parcelles cadastrées :

Forat cumrnunatn ditn CH:I hll DE a 52 ca
Klaus -
2% Route de Sainte Marie | 00ha 04 ad45¢ca | sol
aux Mines
33 48/10 |25 Routa de Sainte Marle |00 ha 01 a 42 ca | sal
aux Mines —
3a 60/10 |25 Route de Sainte Marie |00 ha 03 a78eca | sol

aux Mines

Inscrites au livie foncier au nom de
« ATLAS IMMOBILIER, socidté par actions simplifiée — 883424442 v,

= des drolts de superficie I/ et |/ dépendant de |'ensemble immabilier en
volumes (esquisse 112) cadastré :

on[N°  |Ueudt  [Suface  [Natre
33 49/10 |25 Route de Sainte Marie |00 ha 01 a 42 ca | sol
aux Mines




3. A vl

InGarils fu livia lenckar au nom di ;
r ATLAS IMMONILIER, soocidtd par aoctions shmpllifies — 883424443 »,

{il oat rappalé gu'aus lermes da Facle de venle regu par Ma ZOBLER Ia 23
oelobre 2020, il avall #té requis I'annulation da 'esqulsse d'dlages n*112 mais
gun la madification n's pas &ié oparde au lvia fancier),

Farmani te “fonds dominant®
Pour leaqualled nccepls le VENDEUR par san reprédsontant as-qualiié,

une aarvilude réolis of perpdtusile conslituant an un drolt de paseage & pled,
;n VDEUN [wishiculos ligers) ai par {oul mayen de locomolion, de jour comma
& i,
avoe interdiction pour I propridginlre du fends serant @
«  d'utlliser e passage pour lan palde-lourds
al d'antrepasar ou de stationnar,

Lo possage devrn dlie eonataimiment libe de toule ocoupation  ou
anlrapostion.

Mmmmumm%
Ca drolt de passage profilara aux propridtaires successils du fonds dominant,

i loui familla, ayants-droll. locatalres et préposdés, pour leurs besoina
porsannals et In oas schiéant pour o basoln de lours sclivitds ot d'uno manibre
génarale i toutes peraonnes &e randunt dans ls fonds dominant.

Co passage part de |a Routs de Salnla Marle Aux Mines paur sboullr &
I'antréda du batimant,
Lo volrie a8l an anrabd,

L droit de passage ainsl crbd poure s'exercer an toul tlemps, & touls haura al
sang fealficlion, par lea prapridtaires quals quiils solent du fonds dominant,
louira famllion, lacatalres, occupants, Invilés at visltaura, ayanis droit ou ayants
cauns pour 8a fendra et fevanlr & pled, avee ou sane animauk, avec ou sans
vihloulos & moleur ou non aans aucuns |imitation, & Mexceplion toutefols, da
toul drait de statisnnamisnt,

Ca droit de passage n'eal pas limilé quant su nombre des baénéficlaies,

En con do subdivislon du fonds dominant, la propriélaire du fends servant ne
pourra pas s'opposer au report des serviludes qui profileront de s méma
manigm aux nouvelles parealion crédos, sauf accord contraire entie lea
prapilidlaitan dos fonde dominant et ssrvani,

Il ne pouria dire ni obalfud ni farméd par un portall d'ocoés, sauf dans ce
darfilai cns acesd aniro [os parliss,

Le passage devin &lie ailieleny de maniére quil soll normalemoant
carroasable an leul lemps par un vishiculs parioulier

L'ontratian, In réparation, les charges miatives i oot accés waront comma sull ;



- & concurrence de ##meitié & la charge du propridtaire du fonds
dominant,

- & concurrence de ##meitié & la charge du propridgtaire du fonds
sarvant,

Le défaut ou la mangue d'entretien par I'un des propriétaires rendra ce darniar
responsable de tous dommages intervenus sur les véhicules of les personnes
ot maliéres transportéas, dans |a mesure ol ces véhicules sant d'un gabarit
approprié pour ampruntar un el passage.

L'utllisation de ce passage ne devra cependant pas apporter de nulsances au
proprigtaire du fonds servant par dégradation de son propre fonds ou par una
cireulation Inappropriée a I'assiette de ce passage.

Les dégats ou dommages qui pourraient &lre occasionnés au fond servant
dovront toujours dtre réparés ou indemnlsés par lauteur des fravaux ou
dégits.

La propriétaire du fonds dominant devra user de son droit en bon pére de
famille at remettre le fonds servant dans son état primitif chaque fols que des
dégradations auront été commises par sa faute, celle des ulilisateurs de la
servitude ou, a chaque fois ; le tout, & ses frais exclusifs et sous son entiére
responsabilité,

Las parties requiérent lnacription de cette servitude de passage au livre
foncier & charga du fonds servant st au profit du fonds dominant,

Les parties déclarent qua las résesaux of canalisations alimentant lea parties
conservées par le VENDEUR passent par la parcells Section 33 n"40/10
vandue a la Villa da RIBEAUVILLE.

Il y & donc lieu de constituer des serviludes les concernant afin de garantir
leur maintien, entratien et remplacamant.

En conséquence de quol, las parties conviennant ce qui suit :

A titra de servitude réelle et perpétuelle, le représentant da la Ville de
RIBEAUVILLE constitiia
des parcelles cadastrées

[Gecton [N’ |toudit ___ [Sudace  |Nature
33 3711 |Fordt communale dite|00ha01afB6ca |pras
Klaus
a3 40/10 |Route de Sainte Marle|[00ha 0B a B2 ea |sol
aux Minos

“Fonds servant”

Et ay profit des blens conservés par le VENDEUR savoir :
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= |es parcelles cadastrées

33 a8/11 Fnrﬂt n:nmrmnalu dite|00Dha0Ba52ca |prés
Klaus
33 48/10 |25 Route de Sainte Marie |00 ha0d4 a 45 ca | sol
aux Mines
a3 49/10 |25 Route de Sainte Marle |00 ha 01 a42 ca | sol
aux Minas
k] 50/10 |25 Route de Sainta Marie |[00ha03a79ca |asal
aux Minos

Insarites au livre foncler au nom de :
« ATLAS IMMOBILIER, société par actlons simplifiée — 883424442 »,

« ol les droits de superficie I/ et Il/ dépendant de 'ensemble immaobilier
en volumaes (eaqulssa 112) cadastré ;

33 48/10 |25 Route de Sainte Marie |00 ha01842ca |sol
aux Mines

Inscrits au livre foncier au nom de ;
a ATLAS IMMOBILIER, socidtd par actions simplifide — 883424442 .

(il est rappelé qu'aux termas de I'acte de vents regu par Me ZOBLER la 23
octobre 2020, il avait &té requls I'annulation de l'esquisse d'étages n°112 mais
que la madification n'a pas été eparéa au livre foncier),

Pour lesquelles accepte le représentant du VENDEUR es-qualités :
"Fonds dominant”

= un dreit de malntenir, de poser, entretenir, réparer dans le sous-sol de la

parcalla servante ;
. Toutes les canalisations et réseaux nécessaires & |a desserle des
constructions érigées sur le fonds dominant, tant d'alimentation en eau que
d'évacuation des aaux pluviales et usdes,

Toutes lignes souterraines, canalisations el galnes (canallsations
d'assainissement, circuit chauffage, réseaux et cAbles électriques, les
canduits des Postes et Téldcommunicalions et autres ,..)

Ainsi qu'un drolt d'accés pour leur entrelien et leur réparation,

A ce droit de passage en tréfonds s'accompagne également la consarvation
le cas échéant ou la mise en place des compteurs en surface ou enterrés en
cas de besoin,

= parmatiant aux entreprises d'effectuer tous travaux sur
les réseaux et canalisations compris dans la sol du fonds servant

=at yn droit de se ragoorder & tous les réseaux existanls.
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MODALITES D'EXERCICE DE LA SERVITUDE

Ca drolt de passage profitera aux propriétaires successlifs du fonds dominant,
& leur famille, ayants drolt et préposés, pour leurs besoins personnals et le
cas échéant pour le besoin de leurs aclivités,

En cas de subdivision du fonds dominant, le propriétaire du fonds servant ne
polfra pas s'opposer au report des servitudes qui profiteront de la méme
maniére aux nouvelles parcelles créées,

i es frais d'entrefien, de réparation et de remplacement, le cas dchéant,
des conduites, canallsations et réseaux divers situés sur le fonds sarvant at
desservant & Ia fois le fonds servant et |@ fonds dominant seront réparis au
prorata du nombre de propriétaires.

Les frais d'entratian, de réparation ot de remplacement, le cas échaant, dea
condultes, canalisations ol réseaux divers situés sur le fonds servant ot

Dans ce cas, le propriétaire du fonds dominant devra User de ses droits en
bon pére de famille et remettre le fonds sarvant dans son état primitif chague
fois qu'il aura di Intervenir sur les réseaux | le toul, & ses frals exclusifs et
sous son entiére responsabllité,

En cas de détérioration apporiée aux canalisations, gaines etc.., du fait du
propriétaire du fends servant, ce dernler devra en effectuer 4 ses seuls frais la
réparation sans délal,

L'utllisation de ce passage en tréfonde et las travaux tant d'installation que
d'entretien ne devront pas apporter da nuisances ni de moins-values au fonds
sarvant.

En cas d'évolution des normes, le propriétaire du fonds sarvant autorise dés 4
présent les travaux d'adaptations rendus nécessalres par [|'évolution de la
réglementation et concemnant les raccordements et branchements pour
parmettre  leur adaptation aux nouvelles conditions techniques et
réglemantalres,

Etant pracisé an tant que de besoin que toutes les interventions technigues et
d'antretien affactudes du fait de l'existence de cette servitude ne pourrant
I'éire que par les sarvicas compétants autorisés en la matiére.

Celte conatitution da sarvitude est consentie sans aucune indamnité.

Les parties raqulérent lnscription de cette servitude au livre foncler 4 charge
du fonds servant et au profit du fonds dominant.

Jouissance

Les propriétaires des fonds dominants auront la joulssance des servitudes
présentement constitudes & compter de ce jour,
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Indemmnité

Con forviludon sont constitudes sans indemnlté de part al d'autre a'sgisen
dn condilions da Ia venio.

.-iri
Tant la propridtaire du fonds servant, gue i propridtaire du fonds
dominant, s’engagont & reprondre fen conditions d'oxorclos de oces

sorvitudes dans tout acte qul aurs pour objet 1o tranafert & tire androix
oil i titra gratuit du fonds ssrvant ou di fenda daminant,

BENONGIATION A SERVITUDIS

Aux tormes dos notes des 28 mol 1978 el 28 mal 1970 avalenl ét&
constitudoes das serviludes de pasaage ;
= A charge dos parcalies Section 33 n"37/11 et 40410 au profl dos
parcslles Saction 33 n"d4/8 &l H*710 (ssues don porcolles de
soucha Sedtion 33 n* 30410, n*41/10 at n*32/9),
A eharge da 1 parcolle Sectlon 33 n"40410 au prafil da la parcalia
Haction 33 n* 31132,

Can aarviiudas onl 4w inacrites au livre foncler.

Lon parties ddclarent qua les paresiles  ferment la fonds  dominant
lmmli;!rllnnﬂnl i Im Ville de RIBEAUMILLE ol soni insgrites & son nom au livia

La propriétaire du fonds dominant renonce au béndfice do celts serviiude &
compler de ca jour comple tanu de la confusion de ses qualits de propridlaire
du fands deminant d'une pan et du fonds sarvant d'autre par,

Il raquie |a radiation des inseriplions prleos su livee foncler,

Calla mnanciation i sorvitudes ast conaentis sans aucuna Indamnlia,

La présents ranenclalion & asrvitudes et d'affel iImmadial ot définitf.

CHARGES ET CONDITIONS LIEES AU CALCUL DE L'IMPOT
Las ohargos i condillons e dennant pan lisu & texation figurent &n parila
dévaloppie de Facte,

Las frals da ln venie el coux qul an saront s sulte st |8 consdquance soni 4 la
charge exciusive de ACOUIREUR qul #'y obligs.

PROPRIETE JQUISSANCE

L'ACQUEREUR el propridtaire du BIEN & compler du 1% jJuin 2021 #
Foiroactivement

T T

Il en o ln joulssanca par In confusion des qualilés do propristalie ot da
Inaalilia,

Commenier [$T]; 5 lo ROV da |
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BAIL DEROGATOIRE

Un ball dérogatoire a été concli antre |a vendeur at la Ville da RIBEAUVILLE
par acte souis seing privé an date du 1 décembra 2022 portant sur

i los locaux d'activité dans un domaine viticole eomprenant des locaux de
type industriels d'environ 1650 m*, un magasin de vente/dégustation d'environ
100 m*, des annexes, »

Et ce pour un usage de « stockage » avec effet au 1" décembre 2021,

Ca bail a été conclu pour une durée de G mois et moyennant un loyer mansuel
de 3,500,00 EUR HT payable en début de mols, salt 4.200,00 EUR TTC.

Les parties font leur affaire personnelle du réglemant entra elles da tous
comples de charges.

PRIX

La vanie est eonclus moyennant le prix de CINQ CENT MILLE EUROS
(600,000,000 EUR).

Le palement de ce prix aura lieu de la maniére indiquée cl-aprés,

MODALITES DE PAIEMENT DU PRIX

11 Imputation des loyors

Les parties ont convenu entre elles que les loyere déja payés par la Ville de
RIBEAUVILLE au titre du ball dérogatolre, solt la somme mensuelle de
3.500,00 EUR dolvent étre déduits du prix et sont donc & imputer sur le prix,

Depuis la mols de décembra 2021, las loyars sulvants ont élé verses |

- Décembre 2021, soit 4,200,00 EUR
- Janviar 2022, solt 4,200,00 EUR
- Féavrier 2022, soit 4,200,00 EUR
= Mars 2022, solt 4 200,00 EUR
- Avril 2022, soit 4,200,00 EUR
Mai 2022, soit 4,200,00 EUR
Soit au total 25.200,00 EUR

Le VENDEUR reconnaft en conséquence aveir déjd pergu sur la prix Ia
somme de VINGT-CING MILLE DEUX CENTS EUROS (26,200,00 EUR)

Dant quittance d'autant sans reserve,
2/ Palement du surplus

Le palement du solde du prix, solt la somme de QUATRE CENT SOIXANTE-
QUATORZE MILLE HUIT CENTS EUROS (474.800,00 EUR) dolt intervenir,
confarmément aux dispositions de l'article D 1817-18, pramier alinéda, du Code
général des collectivités territoriales portant établissement des pléces
justificatives des palements des communes, départements, réglons et
dtablissements publics locaux,

Toutefols, le VENDEUR, conformément aux dispositions de l'article L 2241-3
du Code général des collectivités territoriales, requiert 'ACQUEREUR de faire
affactuer le palemaent de cette somme :




14

- @ hauteur de DEUX CENT MILLE EUROS (200.000,00 EUR) en sulte
des présentes par suite de |'accomplissement des formalités
d'inscription au livre foncler, en la comptabilité du notaire soussigna,

el & hauteur do #HHRIDEUX CENT SOIXANTE-QUATORZE MILLE
HUIT CENTS EUROS (274.800,00 EUR) au plus tard le 31 mai 2023,
sans intéréts jusque-la, directemeant au vendeur hors la comptabliité du
notalra sousalgné.

Le comptable public &tant déchargé de toute responsabilité par ce mode de
paiement, TACQUEREUR s'oblige a faire émettre le mandat nécessaire pour
que le premier paiement exigible ait lieu entre les mains du notaire soussigné
dans les plus brefs délals.

INTERETS DE RETARD

Toute somma non payéa & son dchéance serait productive d'intéréts de retard
au profit du VENDEUR, caloulés au taux de 3% l'an, & compler du lendemaln
de I'échéance, prorata temporis.,
Ces Intéréls seront dus de plein drolt, c'est-a-dire sans que solt nécessalre
une mise en demaura préalable.

Celte stipulation d'intéréte n'autorise pas 'ACQUEREUR & différer son
paiemant au-deld du tarma convenu,

MODALITES

- Que le pramier paiement de 200,000,00 EUR & Intervenir aprés inscription
au livre foncler aura lleu en la comptabllité du notaire soussigne,

- Que tous |es autres paiements auront lieu au siége du VENDEUR,

= Que 'ACQUEREUR pourra s llbérar par anticipation,

Monobstant le palement & terma, I'ACQUEREUR pourra falre tout
changement notable qu'il jugera nécessalre, consantir tous baux dont un ball
emphytéotique ou de construction, voir faire procéder & des démolitions,
moyannant en toul élat de cause le respect du pacte de préférence et des
conditions spécifiques visées infra.

S'agissant d'une vente au profit d'une collectivité locale, || est rappelé que le
prix de vente ne sera payé par la Trésofier gu'aprés inseription des blens
acquis au livre foncier au nom de la Ville de RIBEAUVILLE et justificatil de
l'absence d'inscription hypothécalra.

EQ

A la soreté at garantie du paiement du solde du prix de la présente vente,
payable hors |a comptablliité du notaire soussigné, solt de la semme de
###274.800,00 EUR (solde aprés imputation des loyers) en principal, intéréts
¢l accessolres, le BIEN demeure affecté par hypothéque légale spéciale
indapandamment de l'action résolutoire appartenant au VENDEUR qui est
raservie, co conformémant aux dispositions de 'article 2402 1° du Code civil.



Inscription avec réserve de I'actlon résolutolre

En conséguence, Inscription de celte hypothéque légale avec réserve de
I'action résolutoire sera requise lors de la publication des présentas au profit
du VENDEUR aux frals de 'ACQUEREUR, qui conaant 4 ca qua solent prises
al renouveltes, égalerment 4 ses frals, toutes Inscriptions sur la BIEN.

Inscription de cette hypothéque légale du VENDEUR et du droit a l'action
résolutoire saront pris pour une durée qui expirera un an aprés la date prévue
pour le palement de l'intégralité du solde du prix, & la réquisition expresse du
VENDEUR et & son profit contre 'AGQUEREUR, conformément a I'article
2108 du Code Clvil.

ABSENCE DE CONDITION SUSPENSIVE LEGALE

La condition suspensive instaurde par larticle | 313-41 du Code de la
cansommation ne trouva pas icl son application, ainsi déclaré,

EXECUTION FORCEE

Le VENDEUR se soumat a l'exécution forcée imméd|ate dans tous ses biens
meubles et immeubles, présents ot & venir, conformément au Code de
procédure clvile local, pour toute obligation résultant des présantes.

Il consent aussi, & la délivrance immédiate & ses frais, d'une copie exécutolre
des présenies,

LIVRE FONCIER
Les partles consentent at requiérent au livre foncler de RIBEAUVILLE

- L'inseription de la propriété du BIEN au nom de 'ACQUEREUR, la
Villa de RIBEAUVILLE,

- La radiation des servitudes n*AMALFI S52008RIBOD15665
S2008R|B001564.

L'inscription de la servitude de passage a pled et en voiture cl-avant
constituée a charge du fonds servant cadastré Section 33 n®37 et 40 &l
au profit du fonds dominant cadastré Section 33 n"38, 48, 48, 50 et
des droits de suparficie | at || sur Section 33 n*48/10.

- LUinscription de la servitude de passage ot de maintien des réseaux
secs et humides cl-avant constituée & charge du fonds servant
eadastré Section 33 n"37 el 40 et au profit du fonds dominant cadastré
Saction 33 n*38, 48, 48, 50 of des droits de superlicle | et |l sur
Section 33 n"48/10.

- L'inscription & la charge du BIEN vendu :
, da l'astion résolutolra du vendeur non payé
. et de I'hypothéque légale du vendeur pour sOretéd de la somme
principale de #H#274.800,00 EUR, représentant la partie du prix de
vanta (solde aprés imputation des loyers) payable hors la complabilité
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du notalre, des pénalitds convenues &l ded Tl &l accessolros
drealudin & 20 % du princlpal, sait & 54.960,00 CUR, &
La toul ou profit du VENDELIR avac affet jusqu'su #ia1 mai o2,

Cominentor [S1]: Barmldte dohdnncn
¥

Comimenter [8T]; A préciior par a
riliur

Elles renoncant & touts nolificalion contié déliviance d'un  coriifiont
d'inscription canforma antra las maing du nalalre saussigns,

RECLARATIONS FISCALES
IMEQT SUR LA PLUBVALUE

L'immeuble st entié dana ie patrimalne du VENDEUR ;

vania sulvant acla regu poar Maltre ZOBLER, notalre & RIBEAUVILLE la 223
octobre 2020 pour une valeur de cing cent trente el un milla qualre cents
aurns {637 400,00 EUR) avee & ailtes blanm,

Compta leni de l'activiid du VENDEUR, Ia mulstisn entre dene ks champ
d'application des plus-valuas professlannalles, A co sujel, le représanian da
ln socidlé déclira aouh &a reaponeabilits ;

L] qua calle-ol & 8on slége soclal b Fadresne ndiqués en idte dos
pridganias,

" que son régime fiacal ast Fimpat sur [as socibiées,

» qu'alle dbdpend pour sea déclarallens de rdeultat du centre dos
finances publiguen de : [ Lot ale. ot
idaniifida sous lo numisro B
Par suite, la plus-valus sat conaidérds comme un réaullat da Fexerclen soclal
8 golia,

AVIE DY L'AUTORITH COMPETONTE DI L'ETAT
En l?fﬂnﬂlﬁﬂ das dispositions de Fariols L 12111 du Code géndral de In
pfﬂ té des personnes publiquas, les préasnies ont 8l6 pricéddes do Mavis
sutorité compatante de I'Etal délived & (s date du 14 mars 2022,
L.lnn enple de cal avia eat snnaxbe.

IMECT SLIR LA MUTATION

L'ACQUEREUR, assujetll & la taxe sur la valeur ajoutds au sens do lariicle
2604 du Code géndral des impéts, esl fondd & se prédvalolr de cotle qualith
dang ls eadra da la présents opbration.

La venie aal exondide de laxe do publicié fonciéra en veru des dispoaltlona
da 'article 1042 du Coda géndral des Impbis.

Drams
MNéant.
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PARTIE DEVELOPPEE

EXPOSE
La vente a été conclue directement et amiablement par FTACQUEREUR.

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

Le VENDEUR garaptit I'ACQUEREUR confre e risgue  d'éviction
conformément aux dispositions de l'articla 1626 du Code civil.

A ce sujet le VENDEUR déclare |

- qu'll n'existe & ce jour aucune action ou litige en cours pouvant
porter atteinte au droil de propriéte,

B gqu'll n'y a eu ausun amplatamant sur la fonds vaisin,
- que le BIEN ne falt I'objet d'aucuna injonction de travaux,

- qu'll n'a conféra 4 personne d'autre que "ACQUEREUR un droit
quelconque sur le BIEN pouvant empécher la vanta,

B subroger IACQUEREUR dans tous ses drolts et actions relatifs
au BIEN.

SARANTIE D JOUISSANCE

Le VENDEUR déclara qu'll n'a pas délivré de congé a un ancien locataire lul
parmettant d'exercer un droit de préamption,

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le VENDEUR s'oblige, &'il existe un ou plusieurs créanciers hypothécaires
inscrits, & régler I'Intégralité des sommes pouvant leur élre encore dues, &
rapporter A sés frais les cartificats da radiation des Inscriptions, et A en justifier
auprés de 'ACQUEREUR.

Le VENDEUR déclare que e BIEN est libre de toute charge et hypolhégue, a
l'exception des Inscriptions suivantes figurant au Livre Foncler ;

s prises du chef de 'anclan propriétaire

Nurndro AMALFI ; C2008RIBO07BSE

Typa | Hynothiéquae convenlionnelle
Libolig/Couse | ouvoilure de cradil, respectivamant d'uin cautionnamuent
Nalura d'inseription | Définithe

Matif do modification ;

Maontant principal 228 67353 €

Lea inlérdta convenig

Mantani frais ol acoassolres 45 734,71 €
Montant risgue de changi

Aufre montant 0,00 €

Tatal des monianis 274 408 24 €
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Deovise : EURO

Hendficlalre :  In Calsse Réglonale de Crédit Agricole Mutuel du Haut-Rivin & Colmar
Daie d'effat ; 21/03/2023

Copie oxdoutoim d ordre | Nan

Rachargealio

Complément d'information !

= N* d'ordre de linscription - 3

- Mogitord texiuel | dog intdrdis oo laux convenu

= Fondemaeni(s) ; nete du 02/03/1988

= Durda : 35 ans

- iiformations complémantaires @ Esl conffectd Mmmaoublo fol 1155 71 du livie
fonaler de Hunawihr - Cl-rapartd jo 08/01/2002

- Inscriptions Complémaniaias |

N* d < lnscription | 30/05/1988 - Ann. 174 / 1988 - Lox immeubios foulitet 421 571 &
Ivre fancier Suite informution..,

- N* d'ordre do Mnscrption ' 3

= Montant textuel © des intéréts au taus convent

= Fandamentfs) : acle dis 02/03/1988

- Durde : 35 ans

= Informations complémantaies | Esl coaffacté Fimmaeuble fol 1155 n*1 du e
foncior do Hunawihr = Clropaorts e 080172002

« Insoriptions Camplémentaires

N* 4 - Inscription ; 30/08/1988 - Ann, 174 / 1988 - Les immeublos feufllat 421 n*1 du
livra fonclar de Kientzheim, fauiliel 1121 n*1, 8, 8, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 14, 15 17, 18
19, 20, 21, 22, 28, 29 du livre foncler de Riguowits, feulliel 467 n°2, 3 du Wvre foncler
do Zellenberg sont coaffectds & lhypothdque conventionnelle n*3 - Clreporld e
08/01/2002

Droil(s) grove(s)

RIBEAUVILLE S33N*0033/0008 PRO 141 MATLAS IMMOBILIER

Nimdro AMALES : C20115ELO18296

Tvpe ! Hypothdgue conventionnaile

Libedld/Cavse - Prif

Nalure d'inscription : Definitiva

Matif de modification | Pas de molif

Montani principal 800 000,00 €

Leg intérdls convenus

Montant frais af accossoies 160 000,00 €

Montan! risque de change

Aulra montani

Toltal des montants 080 000,00 €

Davizo : Euron

Béndficiaire ©  BANQUE CIC EST d STRASBOURG

Daia d'affat  05/02/2022

Caple exdcutaire & ordre ; Non

Rachafgeablo : Non

Complamant d'information !

conft & l'acio du 37 fanvior 2011,

Drailis) gravdis)

RIBEAUVILLE S 33N"0033/0009 PRO 14 MATLAS IMMOBILIER
RIBEAUVILLE S 33N° 0034 /0010 PRO /1 MATLAS IMMOBILIER
RIBEAUVILLE S 33N*0035/0010 PRO 14 MATLAS IMMOBILIER
RIBEAUVILLE 8 33N°0037/0011 PRO /1 MATLAE IMMOBILIER
RIBEAUVILLE S 33 N° 003870011 PRO 14 MATLAS iMMOBILIER
RIBEAUVILLE S 33N°0040/70010 PRD 14 MATLAS IMMORILIER
RIBEAUVILLE S 33N°0R45/0008 PRO 171 MATLAS IMMORBILIER
RIBEAUVILLE S 33N®opd4é/0000 PRO 14 MATLAS IMMOBILIER
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RIBEAUVILLE S33N°0050/0010 PRO 11 M ATLAS IMMOBILIER
RIBEAUVILLE S33N°0051/0010 PRO 1 M ATLAS IMMOBILIER

Cette inscription esl alteinte de péramption et sera radiée au livre foncier,

Nismaro AMALFI C20175ELOG7675
Tyow | Hypothidque convenfionnelle
Liballd/Cause ; confre garantio

Nalura diinscription | Définlfive

Malif ele modiffcalion © Paos de molif
Maontant principal 00 000,00 €
Lesg intdndls convants

Montant frafs of accessolros

Maontant risque de change

Auilre montail

Tolal das montants 300 000,00 €
Dovise | Euros

Béndficiaire . LA SAS ARTHUR METZ - 102, rue du Gal de Gaulle - 67520
MARLENHEIM (SIREN ; 675 480 081).
Bate d'offet : 31/03/2023

Copio exdciufoira 4 oidre | Nan

Rechargeable | Non

Complidment dinfarmation

gonfl & l'acte du 19 seplembra 2017,

Droiffs) grava(s)

RIBEAUVILLE 533N°0033/0008 PRO /1 M ATLAS IMMOBILIER
RIBEAUVILLE S33N*0034/0010 FRO 11 A ATLAS IMMORILIER
RIBEAUVILLE S33N° 003870010 PRO 141 MATLAS IMMORBILIER
RIBEAUVILLE 533aN*0037/0011  PRO 1A MATLAS IMMOBILIER
RIBEAUVILLE 533N"0038/0011 PRO 14 MATLAS IMMORBILIER
RIBEAUVILLE 533 N*0Dd0/0010 PRO 14 MATLAS IMMOBILIER
RIBEAUVILLE S33N°0045/0009 FPRO 141 MATLAS IMMOBILIER
RIBEAUVILLE S33N"0046/0010 FRO 1A MATLAS IMMOBILIER
RIBEAUVILLE S33N° 004870010 FPRQ 14 M ATLAS IMMOBILIER
RIBEAUVILLE 533 N° 004970010 1RRO 1A MATLAS WIMOBILIER
RIBEAUVILLE 5 33 N° 0048 /0010 N PRO 14 MATLAS IMMOBILIER
RIBEAUVILLE 533 N°0080/0010 PRO 1A MATLAS IMMOBILIER
RIBEAUVILLE 533 N*0051/0010 FPROQ 14 MATLAS IMMOBILIER

Le VENDEUR déclare qu'll résulte des énonciations de son litre de propriété
que la procédure de purge n'élail pas nécessalre ot que le mandataire
liguidateur &'ast obligé & rapporter les cortificats de radiation des inseriptions
prises au chef de la société « MOULIN DE RIBEAUPIERRE » en liquidation
judiciaire,

La courrlel du mandataire liquidateur du 18 mal 2022 est annexé.

SERVITUDES

L'ACQUEREUR profite ou supporte les sarvitudes ou les droils de jouissance
gpéciale, 8'll an axista,

Les serviludes apparentes sont celles qui s'annencent par des ouvrages
extérieurs, tels gu'une fenétra.

Las sarvitudes non apparentes sont celles qui n'ont pas de signe axtérieur de
laur existence, 1elle gue la prohibition da batir sur un fonds ou de ne batir gu'a
une hautaur détarminde.
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Les servitudes continues sont celles dont f'usage est, ou peut &tre, continuel
sans avolr besoln du falt de 'hemme : lels sont les condultes d'eau, les
agouts, les vues,

Les servitudes discontinues sont celles qui ont besoin du falt de I'homme pour
ire axercées (el est le drolt de passaga.

Une servitude est dite active lorsqu'on la considére par rapport au fonds qui
prefite de la servilude ot passive lorsqu'on l'envisage au regard du fonds qul
supporte la servitude.

Les serviludes atablies par |a lol sont cellas qui ant pour abjet M'utilité publique
ou communale,

A la connalssance du VENDEUR, outre les servitudes pouvant résulter le cas
echéant de I'acle, de la situation naturelle des lleux et environnementale du
BIEN, de la lol el de l'urbanisme, il n'en existe pas d'autres que celles relatées
ci-aprés

Nurméro AMALF! : 52008R1B001584
Libalié ; Servitude de passage
Complément dinformation |
- N* dlordre de Ffinsoriplion © 6
= Fondamantis) | acte du 28/05/1976
= Informations camplémentaires | Rof. feutllats fonds dominanis: feulllet 2844 n°5, 6
17, 22, 23 - Clreporld e 08/01/2002,
Modificafion DU 23/0/2020,
Foncis sorvani(s)
RIBEAUVILLE & 33 N*® 0037 /0011
RIBEAUVILLE 5 33 N® 0040 70010
Fonds dominani{s)
RIBEAUVILLE 5 33 N*® 0044 / 0008
RIBEAUVILLE & 33 N" 0047 /0010
Descriplif fonds dominant(s) non inserii(s) au LF
Eﬂgs wnw i85uf8) de la roprise des dopndea ; 8 330" 39/10833n* 41/ 10
fl

Numdro AMALFI | S2008RIBO0T585

Liballé : Servifude da passage

Complémant d'information

= N* d'ardre de Finscription : 7

- Fondemani{s) : acfe du 2600841976

- Informalions complémaniaires @ Réf foulilels fonds dominonts: feddilel 353 n°3471 -

Cl-roportit la 08/01/2002
Fonds sarvaniis)
RIBEAUVILLE § 33 N* 0040 /0010

Fonds dominanifs)
RIBEAUVILLE S 33 N° 0031 /0012

L'ACQUEREUR propriétaire du fonds dominant et du fonds servant requiert |a
radiation de ces Inscriptions da servitudes au livre foncler & tous endroits ol
elles pourraient figurer,

ETAT DU BIEN

L'ACQUEREUR prend le BIEN dans I'état ol il se trouve au jour de l'entrée
én jouissance, sans recours contre la VENDEUR pour quelque cause que ce
solt notammant an raison :
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. des vices apparants,
& don viens enchin,

S'aghinanl dos vieas enchds, il asl précisd que celte oxondmtion de garantie
na s'appliqua pas |
5 il is VENDEUR a in gualilé da professionnal do Nimmaeblilar ou
da s conplruction, sauf ol FACQUEREUR a dgalemant oatle qualil,
B o &l oal prouve pal FACQUEREUR, dang las délain légaus,
fun lae vican cachée dtalent an rdalith connus du VENDEUR.

CONTENANCH

Le VENDEUR ne confére aucine gafantia de conlanance du larmin nl de
sipariicle des consiructions.

IMEQTE BT TAXES

Lo VENDEUR déclara dire @ Jour des mises on recouvremant dos lmpbla
lnoaux,

LACQUEREUR &8l redovable & compler do oo |our des (mpdis el
conlribiitland,

La taxe dhabitalion, i alle sal exigible, eal due pour lannés enilére par
l'occupant au premier jour du mols do janvier,

Li taxa faneldra, alnal que In laxe d'enlévement des ardures minagras &
gliz a8l dus, sont réparing antre |8 VEMDEUR ot IACQUEREUR prorata
lamporis &n fonclion du temps pendant lequel chagun aun dté proprigtoiie au
colrs da catls annda.

L'ACQUEREUR réglora & pramléra demande au VENDEUR, directament aof
0 dahors da ln comptabllité da I'Ciice notarlal, le prorata de laxe fonclare of,
ln can dchdanl, de lede d'anidbvement des ordures ménagéras, détorming par
convantion antro los partles sur e base de l'avis dimposiion de l'annés &n
Courn.

T.V.A, = Blan Immakiller d'inyestisssment

La notaire sousslgnd informa o VENDEUR doa dispodlilons relatives & In
rigularination do {axe sur ln valeur ajoutés aus termes dosquellas |a toxa
antérisuremant dadulta par un assujelli paut &ire axigds & son endrolt au titrn
diesi blans Immoblliars dinvestissemant,

La rigularisalion sora exigos Inrlqun}!rwllnnrlmnlt h';tu;vllgdrlﬂl?nlpﬂ
mmancemeni de i dix-neuyibme anndas gul auil cells de [aghat, de fapp
E‘: dia I'lnhWnﬁ!ﬁnl [ #I?I"Imﬂl.lbll, Ia rlnu}lmﬁﬂ ner tll]milnl par

wingtidm,

Toulefsla, || réaulie d'une Instruction adminisirative numéra 50, an dala du 30
mars 2006 pubiiide au Bullatin Cfficiel des |mpals sous ln référence 3-A-8-06,
ot d'un roscrit fiscal numdra 2008/34, publid le 12 septambra 2006, que « fa
dhaparse de faxation Bappligue aux cessions o immeutles affachés & ume aoliviie de
locilinn immoblidre  aveo repdise oy rendgocialion des Baux on oo, gul
inlerginidimiant anfro dois badleurs redovabion da la TVA au e da oslle S0l os
(i oAz cessions slnervent dana uae fogigue de tonsmission d'onfrepise oy de
rostructisation rdallade ai profil duns parsonna gl entand expioifar Faniversalié

Commienier (5112 Yaideur | weazs
yoilin pmn-ﬂdl‘ # dieg didusctions da
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{FaEIRS .

Led parllea déclaran! que ln présenis mutatlon n'est pas assimiiss & uno
transmission d'une universaliié, telle que prévue par les dispositions de
l'artiols 267 bis du Code gandral dos impdls.

Le VENDEUR déclara &tre informé ou'll sera lenu de reverser &
Fadminlstrafion fiscake, lors du dépdt de ia prochaing déclarstion de la taxe sur
la valour joutbn, une fraction do taxe sur | valeur ajoutés nilialement
diduite, fraction roprsentant los anndes encore i courlr sur o parieds de
rqularisation an ooura.

Avantage flacal 18 & un ennagement de location

Lo VENDEUR daclare ne pis souscriee acluellamant & Fun des rigimes
fiecaux lul permatiant de bédndficier do o daduction des amonissements an
dchanga da Fabligation do louer & certaines conditions.

Auagnce nationale de I'habitat
Le VEMDEUR déclare na pas avelr conclu de conventlon nves Iegenci
nutionale de fhabital,

PEBAQHHRL ATTACHE AU BIEH

Le VINDEUR diclare qu'll n'amplols pas de pafasnnel pour lexplaitation el
I'antratien du BIEN.

CONTRATA DL RISTRIBUTION 0T DI FOURNITURK

L'ACQUEREUR falt son affaiie paraonnalle, dés aon sniras an joulssance, de
I aonlinuation ou da la rdsllialion de tous contrafs de disirbulion ef dae
faurniture asuserits par ls VENDEUR,

Lan partias déclarent avoir alé averlies de la mbcess(té d'dlablic antre slles un
relovi des complaurs faisani fobje! @'un comptags individusl.

Lo VINDEUR dialara :
= Bire & jour des faciures mises an meeuvramant lides 4 ses contrals de

diatribulion ol de fourniiure,
- Etn'tre lé par avoun contral entretles,

Aasuraticn

LACQUERIUR, tout en étoni informé de [obligation  immédiate  da
saurcription, ne continuera pas les polieas d'assurancs actuslles garantissan
ls BIEM ot confdie i eol affel mandal sy VENDEUR, qul ncoapls, da réallis
len conlrata lorsqu'll avariira son assureur do o rdalisation dea prasenias,

CONTHAT O°APFICHAGE

La VEMNDEUR déeiars quiil w'a pas $t4 conclu da contrat d'afflichaga.




DISPOSITIONS RELATIVES A L'URBANISME
URDANISME : DISPENSE

L'ACQUEREUR compte tenu de sa qualité a requis I'dtablissement de l'acte
sans la production des pléces d'urbanisma,

ZONE N — REGLEMENTATION

La BIEN s trouva an zone M.

Le principe est qu'en zona N pauvent seulas dtre admises

. les constructions et installations nécessalres & l'exploltation
agricole et forestiére (en ce compris les installations nécessaires a |a
transformation, au conditionnamant &t 4 la commarcialisation des
produils lorsgque cas activités constituent le prolongement de lacle da
production), sous réserve de I'ablention des autorisations prescrites,

. les constructions el  installations nécessaires A des
équipamants collectifa ou A des services publics, dés lors qu'alles ne
sont pas Incompatibles avec 'exercice d'une activité agricola, pastorale
ou forestiére dans l'unité fonclére ol elles sont implantées et qu'elles
ne portent pas alteinte & la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages,

. sous cerlaines conditions et dans cerains secteurs, les
constructions d'annexes aux logemants axistants.

La changement de destination est en principe interdit, sauf sous la double
condition suivanta :

. le batiment deit étre expressément visé par une liste spéaiale
du Plan local d'urbanisme ,
. le changement dalt &tre compatible avec la vacation agricola ou

naturelle de la zone et ne compromet par la gualité paysagére du site,

PERIMETRE DE PROTECTION D'UN MONUMENT HISTORIQUE
Il est icl précisé que l'lmmeuble est situé dans le périmétre de protection d'un
monument histarique ou d'un immeuble classéd ou inacrit.

FPar sulte, le proprigtaire ne peut faire de travaux en modlifiant I'aspect
extérieur sans une autorlsation spéclale ayant recueilli l'agrément de
I'architecte départemental des monuments historiguas.

Le VENDEUR déclare qu'll a été stipulé dans son acle d'achat ce qui suit

i la démalition de la cheminée d'usine désaffectée requiert une aulorisation
d'urbanisme relovant de la compdtence de I'Architecta des Batimants de
France lequal s'ast d'ores et déjd prononcé en défaveur d'une telle démolilion
ainsl qu'll résulte d'un avis écrlt du 16 novemnbre 2018 »

VESTIGES IMMOBILIERS ARCHEOLOGIQUES

L'article 5562 du Code civil disposa gue !
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“La proprigté du sof empore In propridté du dessus of du dessous. Le propridtalre
patit faire au-dossirs toules les plantafions of constructions quill fuge & propos, souf
los excaptions dlablios mu flitre Dog serviludes ou sorvices fonclers, If peut faire au-
tlexgous foutes los consfruclions ef foulles quil jugera 8 propog, ot lirer de cos foullles
fizirs ina produits gu'ellas pauvant fourry, sauf los modifications rdsuiiant deg Jois of
raglements melatifs aux mines, af dog loks of reglemants de police.”

Toutefols, I'articla L 541-1 du Code du patrimolne dispose que |

‘Loz disposifions de larticle 552 du code civil relatives aux drolls du propridtatre du sol
fo qont pas applicables aux bons archéologigues immobiiiors mis oy jour & In sulle
d'opdrations archéologlques ou de ddcouvertes fortuites rbalisdes sur des terrains
dont la propridte a été acquise apris i publication de la jol n® 2001-44 du 17 janvier
2001 rolative & larchéologle préveniive. Ces blens archéologiques immobiliers
appattiennant 4 I'Elat dés lour mise ou jour & la suite d'opérations archéologiques ou
on caz da dacouvarte forlulfe.

L'Etat vorse au proprdialre du fonds ol ost silud je blen une Indemnilé destinde &
compenser lo dommagea qui pout il dtre accasionnd pour acchdor audit bien, A défaut
d'accord amiabie sur lo montant de Findomnit, celle-cl esl fixde par le juge judicizire. *

Il'y a lleu da distinguer entra :

. ' , &t
donc ignoré du propriétaire du sol, la propriété de ce vestige ne peut
éfre acquise par prescription nl encore meing par titre, Ce vestige
appartient & I'Etat quel qu'en seit le découvreur ou “inventeur’. Un
dédommagement est prévu pour les propriégtaires des terrains
traversés a l'effet d'accéder & ce vestige, Si la découverte du vestige
est effectuée par le propriétalre du sol, ce dernler pourra toucher une
indamnité an cas d'axploitation commerciale, indemnité solt forfaltaire
soil liée aux résultats de l'exploitation. Le tout, bien entendu, si le
vastige an question présente un intérét scientifique ou historigue. La
gommune sur le territolre de lagquelle le vestige a été découvert
dispose d'un délal de six mois pour délibérer sur lncorporation du
vestige dans son domaine public ou pour renoncer & ses drolts sur le
vastige. A défaut de délibération dans ce délai, elle est réputée avoir
fenoncd A exercer ses drolts sur la vestige. Lorsque le vestige n'est
pas Incorporé au demaine public, | peut étre cédé & l'amiable par
I'Etat, st sl dans les six maols du renencement de la sommune il n'est ni
Incorporé au domaine public ni cédé a 'amiable, I'Etat est cenaé avoir
renoncé & sa propriétd, le propriétaire du fonds peut alors demander
au Préfat de constater cette renonciation par un acte qui doit &tre
publi¢ au servica da la publicité fonciére, le tout aux termes des
dispositions de l'article R §41-1 du Code du patrimoine.

. Le vestige archéologique non enfoul ou non  dissimulé
mentionné dans les actes fall titre de propriété du propriétalre du sol, &
défaut de mention dans les actes sa proprigté pourra étre revendiquée
par la propriétalra du sol en inveguant la prescription acquisitive,

DISPOSITIONS SUR LES DIVISIONS D'IMMEUBLES

L'article L 442-1 du Code de I'urbanisma dispose que ;

*Constitue un lotissament Ja division en propridte ou en joulssance dune unité
foncidre ou de pluslours unitda foncldros contiguds ayant pour objel de crder un ou
plugioure lofs destings & 8o batis. "
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Il ol précid par les parties gue |8 division du ldnament de souche donl sal
propriétaire |8 VENDEUR sffectude on vue des pidasnten i'a pes poui objel
da crbaf un ou plusleurs (ols destinds 4 &ire bills, on consdquance sl ne
conutitue poa un [oiasement

DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION

PROIT D PREEMPTION URBAIN

Limmeubls sl wiué dane o champ dapplieation tefitorial du droit de
rdmmmiption urbain.
a bidnificlalia du diall de préamption dlant FACQUEREUR, la vante n'a pas &
dire nolifite,

DROIT BE PREEMPTION DF LA BAFIR

Limmeuble asl situd dana la zena de prdamplion de i SAFER GRAND EST.
La notaire I'a informda, par lotire meommandido aves damands d'avia da
rbeaplion en dale du 19 aviil 2022, des prix of conditions de |a vants,

Par lottrs du 10 mal 2022 annexde, alle o déclard mponcar & son drolt de
présmption. :

La vainla sera nollléa por letirs recommandés aves demande davis de
ricoplicn & ln SAFER dana lea dix jers,

La notairs soussignid o rappoeld oux partles les dispoaiions des articles R 141-
2-1 f R 141-2-4 du Cods rural &l de In poha marltime et déciare qua ces
dispasitions ant bion bid Miﬂﬂ“'.

S L o A TN D CCan T 1Y LIEHM &)

Ls VENDEUR dﬁflﬂl‘i qu'h an ﬁﬁﬂlh“ﬂﬁ .
. aucuna conatruction ou rdnovation n's #é effeciuds dans los
dig darniéfai dnnded,

s aucun  aldmaenl  constitutll  d'ouvrage  ou  dquipsment
indissociable da l'ouvtage au sena de Pafticle 1702 du Cods oivil n'a
@il il lnd dana oo délal,

L& VENDEUR déalare avolr ramis & IACQUEREUR los factures ralalives aus
travaux d'antrotien ol d'aménagemant ralisds depuls son Bcquisitio

DIAGNOSTICS

DogmiEn of DIAGNORTICS THEQHNIGUES
Pour finformation des paftias & 618 dressd cl-aprés la tablanu du dossler do
dingnostics techniques el quo prdvu par loa alicles L 271-4 & L 271-8 du
Goda da la conslfuction & de Phabliation, qui regroups les diférants
dingnostics leehnigues immobliiars obligatoires en cas de vente solon lo typs
d'immauble an causs, sslon s deslinalien ou aa nalire, bl ou non bati.

Cajat i i lnmant & contrilr b4
[ Flamb e e | [ITWE%EH“EW

{parminde cotslnie ALl poal

Cuiimenier (AT Con facturen no
concarnani-allas pan pout parlio
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antirlsur au er janyier
10d8)

Amilanta 5i immauble (parmis de Parola varieslan Mirmites spuf Bl
cansruire antérisur au 1or | intdriaures, anduits, présancs
Julllat 1967 planchers, plafands, d'nmilants
faux-plafonds, détootide nouvoeil
condiils, contréle dans les
canaliaationa, tolturs, dann
bardage, fagada en
plagues ou ardolsos
Tarmilaa 5 iImmeubla situd dans Immeibla bt au nen | & mols
una zone délimiée par le | mals constructible
ity faal
Gz 5| immeuble d'habitation | Etat des apparalls 3 anm
ayant una inslallation de | fixos ot des tuyauterios
plus da 15 ani x
Ringuaa 5 immauble situd dans Immaubla bl ou nen | 8 mais
L 260 couvaria par un
plan do prévention des
risguss
Farformanca &l immauble dquipd d'uns | Consommation at 10 ana (ai réaliséd A
dnergétiqus inatallation da chauffage amiaalon do goz 4 compter du 1%
nffat di anrm Judllat 2021)
Electriciid Bi immauble d'habitation | Installation intérleurs | | 3 ong
myant una Inatallation de da 'apparell do
plus da 15 ana commands alx bormoas
d'alimsniation
Assalnissamant | Sl immeubla d'habliation | Contrdle de 3 ons
non raccordd au résenu | lnatallation axlstants
public de collecte das
pAUX Lindon
hdariilig 51 immeuble bati dans une | Immaeuble bat B inels
zane prisvus par Faricls
L 131-3 du Code de |a
conatruclion al de
I'habliation e
ERF Immasuble aitus dans uns | Immaeuble bl ou non | 8 mola
zone couvarta par un plan
do privention des risgues
= Information ralative 4 la
-4 pollution des sols
Biruit Sl Immeuble d'habiiation | Immatbla bt L diirda du plan
o professlonnal st
d'habliation dana una
Eohi pirdvide par |'articls L
1128 du Coda de
[Furbanisme
Il st fait observer :
e que les diagnostics "plomb" "gaz" al "élactricité" ne sont requis
R b ITTITIEALI LV ERs i i 38 & LU8age AREton

que la propriétaire des lieux, ou 'occupant s'll ne s'aglt pas de

la méme personne, dolt parmattre au diagnostiqueur d'aceéder 4 tous
les endrolts nécessaires au bon accomplissement de sa misslon, 4
défaut le propridtaire des lleux pourra étre considéré comma
raapunaabia des conadquences dommageables dues au non-respact
de cette obligation ;

qu'en l'absence de l'un de ces diagnostics en cours de validité

au jour de la signature de l'acte authentigue de vents, et dans la
mesure ol lls sont exigés par leurs réglementations particuliéres, le
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yandeur ne pourra s'exonérer de la garantle des vices cachés
correspondante.

Conformémaent aux dispositions de l'article L 271-6 du Code da la conslruction
ot de I'habltation, le dossier de diagnostic technlque a été établi

- @n ce qui concerne 'amiante par M. Valentin BENDIYAN - ALIZE
DIAGNOSTICS & BARR (67140} 11 Allde de 'Eurape, diagnostiquaur
immabilier cerifié par un organisime spéciallsé accrédité dans los
domaines relatés aux présentes.

W

- en ce qul concerna lee merules par M. Claude WEINZAEPLEN -
DIAGES 4 BOLLXILLER ((68540) 31 rua de Bordeaux, diagnostiqueur
immaobilier cerlifié par un organisme spécialisé accrédité dans les
domalnes relatés aux présentes,

A cel elfal, chaque diagnostiqueur a remis préalablement au propriétaire (ou &
son mandatalre) une attestation sur I'honneur dont une cople ast annaxéo
indiguant les référances de sa certification ot lidentité de l'organisme
certificateur, et aux termes de laquelle il certifie étre an altuation réguliére au
regard des prescriptions légales et disposer des moyens nbcessaires, tant
matériel quhumain, & leffet d'établir des éfats, des constats et des
diagnostics, ainsi gu'une cople de son contrat d'assurance,

« 4 « Los dingnostics concernant ont été affectués a linitiative du précédent
propriétaire et sant toujours dans leur délal de validitd. Les parties persistent dans leur
intention de conclure los présentes avec ces diagnostics, la propridlaire actuel
déclarant an outre n‘avolr pas effectué ou fall effectuer de travaux de remplacement,
d'entretien ou de réparation an rapport avec les éléments visés par ces diagnostics.

DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Plomb
En ce qui concerna le batiment « £ »

Limmeuble ayant &té constrult avant le 1er janvier 1949, at étant affacté, en
tout ou partie, & un usage d'habitation, entra dans le champ d'application des
dispositions de l'article L 1334-5 du Code de la santé publique pour lequel un
constat de risque d'exposition au plamb dolt étra &tabll.

Le but de ce diagnostic est de mesurer & I'aide d'un appareil spéclalisé le
degré de concentration de plomb dans un revétement exprimé an mg/cmz2, et
le risque d'exposition en fonctlon de la dégradation du revétement.

Ces mesures sont réalisées par unité de diagnostic : una unité de diagnostic
est définle comme étant un alément de construction, ou un ensemble
d'élémants de construction, présentant a priori un recouvremant hemogénae,
Chague masure précise la concentration en plomb dont le seuil réglemantaire
maximal est fixé & 1mglem2, sl la mesure est supérieura ou égale 4 ce seull
alors le diagnostic est positif.

Ces éléments permettent de classifier les différentes unités de diagnostic en
catégories qui pour certalnes antrainent des aobligations réglementaires
auxguelles le propriétaire du blen doit se soumettre.

[Coneentration  de | Etat do | Catbgorie |Averiiasemaent
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plomb conservation réglementalro ]
Masure de plomb 0
inférieure au seil ) R . .
Vailllar & l'entretlen das
::;,;‘:T:uc:: EET;qu Mon Vislble ou Non ’ reviilemants las  recouvrant
au seull Dagradé pour éviter leur dégradation
i future
Mesure de plomb Vaillar & l'entratien des
supérieure ou dgale | Etat d'usage 2 revblaments les recouvrant
au seull pour éviter leur dégradation
, Julure =
Obligation d'sffectuar  dos
Etat Déaradé }ﬂwnuxl " pour  supprimer
A Fé ‘mxposition au  plomb ot
:‘L‘;ﬂ:udr: E'STE.]E (isque  pour Ia|, obligation de transmettre une
au saull aanté des copie compléta du rappor
ccclipanta) aux oocoupants el AUX
parsonnes  affeciuant das
- i travaux dans |e blan,

Il est précisé que les eaux destindes 4 la consommation humaine doivent étre
conformes & des références de qualité el ne pas excéder le seull de 10
microgrammes da plamb par litre d'eau potable, et ce confarmément aux
dispositions des articles R.1321-2 et R.1321-3 du Code de la santé publique.
L'arrété du 19 aolt 2011 identifiant la mission du diagnostiqueur exclut du
constat de risque d'exposition au plomb la recherche de plomb dans les
canalisations.

Aucun état relatif 4 la présence ou a I'absence de plomb n'a été établl.

Far suite, les dispositions du Code clvll en matlére de vices eachés sont
portées & la connalssance des PARTIES :

Articla 1641

« Lo vendeur sl fenu da la garantle & rison dos défauts cachos de la chose
vandue qul In mendent impropre 4 lusage auguel on fo destine, oo qui diminuent
teliomaent cot usage que 'acheleur no l'aurall pag acquise, ou f'an adrall donné qu'un
malndie prix, W les avall connus. »

Article 1644

« Dans (o cas des arficles 1641 at 1843, l'achotour a la cholx de rendra In
chose et do se faire restituer e prix, ou do garder ln choso of de 3e faire rendre une
parties du prix,n

Article 1645

w 5f le vendeur connaissalt Jos vices de I chose, I est lenu, ouire la
rostifution du prix quil en a regy, de tous los dommagos of intéréls onvers
lacholour. »

Arlicle 16848 alinda pramier

# L'nction résultant des vices rddhibitoires doll dtre intentéa par I'acquéreur
dans un délal de daux ans § compler da fa décoverta du vice. v

En ce qul concerne les autres batiments

Le VENDEUR déclara que le surplus du BIEN n'est pas affectd & I'habitation,
an conséquence il n'entre pas dans le champ d'application des dispositions
des articles L 1334-5 et sulvants du Code de la santé publique relatifs 4 la
lutte contre la présence de plomb.
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Amiania

L'article | 1334-13 premier alinéa du Coda de la santé publiqua commande au
VENDEUR de faire établir un état constatant la présence ou l'absence de
matériaux ou produits de la construction contenant da I'amiante.

Cet atat s'impose A tous les batiments dont la permis de construire a été
daslivrg avant le 197 juillel 1887

Il & pour objet de repérer 'ensembla des matériaux et produits des listes A et
B de l'annexe 13-9 du Code de la santéd publique, pour ensuite identifier et
localiser par zones de similitude d'suvrage ceux contenant da I'amiante ot
eelx n'an contanant pas.
Les matériaux et produits :
- dala lisle A sont ceux dits matérlaux friables {flocages, calorifugeages
ot faux-plafonds),
- cedx de la liste B sont ditse matériaux non friables y compris les
prodults situds an extéricur (les matériaux de couverlure, |es bardages,
les conduits de fuméa...).

Il est rappelé qu'aux termeas des dispositions |églalatives et réglamentalres en
la matiére, dés lors que le rapport révéle que des matériaux et produils des
istes A ou B contiennent de 'amiante, le propriétalre devra, en fonction des
recommandations contenues dans le rapport
s soit falre contréler ou dévaluer périodiguement ['étal de
canservation des matériaux at produits idantifias,
a solt faire survelller le niveau dempousslérament dans
I'atmosphére par un organisma agrééd en microscopie dlectronique &
tranamission,
. solt falra procéder a des travaux de confinement, de protection,
de remplacement ou de ratrait.
Le tout par una antreprise spécialiste i cot affet,

Un état établl pour « Batiment d'exploitation viticole » par M. BENDIYAN
Valantin ALIZE DIAGNOSTICS le 10 mal 2022, accompagné de la certification
de compétence, est annexa.

Les conclusions sont les sulvantes
« Dana lo cadre de la mission décrite an téte de rapport, |l a 616 repéré
des matériaux et produits contenant de I'amlante »

Loeal ' Cour

Etage : RDC

Eldmant ! tolture - couvarture

Zone : Auvent

Maldriau/produil | Plagues amiante ciment onduléas
Méthode : Jugemant parsonnal

Etal do dégradation ! Malériaux non dégrads
Raecommandation : évaluation périodique

Local : Hall arriére
Etage ; gros muvre
Elément : couvarture
Zona ; toifure
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Matériau/prodult | Plagues amfante clment onduldes
Méthode : Jugement personnel

Etat da dégradation : Matériaux non dégrads
Recommandation : évaluation poriodigue »

L'ACQUEREUR déclars

. étre informé de la réglementation an vigueur ainsi que des
sanctions attachées & son non-respact,

- avolr &té avertl qu'l devra transmetire ce résultat 4 tout
oscupant ou locataire éventuel alnsi qu'a toutes personnes devant
affectuer des travaux sur les lisux,

Termites
Le VENDEUR déclare ;

* qu'a =a connaissance le BIEN n'est pas Infesté par |es
tarmites ;
= qu'll n'a lul-méme procédé ni falt procéder par une antreprisa &
un traitement curatif contre les termites ;
- gu'll n'a regu du malre aucune Injenction de rechercher des
termites ou de procéder & des travaux prévantifs ou d'éradication ;
. gua le BIEN n'est pas situé dans une zone contaminée par les
termitas,

Mérules

Les parties ont été informées des dagats pouvant étre occasionnés par la

présence de marules dans un batiment, la mérule étant un champlgnon qul se

Eéwighppﬂ dans l'obscurité, en espace non ventilé et en présence de bols
umida.

Le BIEN ne se frouve pas acluellement dans une zone de présence d'un
risque de mérule délimitée par un arrété préfactoral.

Le VENDEUR déclare ;

- ne pas avolr constaté l'existence de zones de condansation Interne, de
moisissures ou ancore de présence d'effritements ou de déformation
dana le bols ou l'existence de fllaments blancs & l'aspact eotonneusx,
tous dos éléments parm| les plus révélateurs de la polentinlité de Ia
présence de ce champlgnon,

= Mals que des traces d'humidité sont visibles dans certalnes
batiments notamment les bitiments E et F.

- Qu'un champignon &'est développé dans des bitiments, ce qul a
empéché d'y effectuer des opérations de vinification.

Le VENDEUR a, én prévision de la présente cesslon, requis la sociélé DIAG
68 d'stablir un état parasitalre des seuls batiments suivants

- encequi concerna le batiment AVANT LATERAL
Le di#:anbutil: n"2022-0408 réallsé le 14 avrll 2022 pour ce batiment est
annexs,
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Les conalualons sonl las sulvanios | « Nous n'svons pas conataié @n prdsance Commenter [$T]: Enl-ca lo cis ou
d'agents de digradalion bislegfyie di bols feal e lablaai dea reaidfala), i o 7

- i ca qul goncerma ke batiment ARRIERE
Lo dingnastie n*2022-0408 rdalisd In 14 avill 2022 pour oo bAliment st
annaxd accampagnda du rappart d'analyses mycologlques du 13 aviil 2022,

Lof eancludlona aont las aulvanitos | « Nowa n'avons pas oonalald la prdsence
d'ngents de digradation biologique du bols fvair fo tablear dos rdaulfala). o

Contdle de Vinstallation do nug
Confermémant aux disposilions de Fariiele L 134-0 du Coda de o consirustian
ol dn fhabiaten, |8 venta d'un blen immoblier & usage dhablistion
oompartant una inslalistion intraure do gas alisde depuls plua de guinze
ang doli dire précddie d'un disgnostic de celle-c),

#En ce gui concerne o b akle,
Le VENDEUR déclare ue lo BIEN possicle une_[natallation [ftdrsurs
de gaz de plus de quinze ans,

Augun disgnontic n's #té produil,
Paif diille, ia VENDEUR asl averl gue la défaul de production do ce dlagnostic

impliqua guiil nie paura pas &'exonbier de an eaponsabllitd pour les dvantusla
yloes onohds concarnant calta installation.

En 2o qui goncernd.lea aulios batiments,
ili ne soni pas cohcainds par celte réglementation.

Confarmémant aux dispositions do Faricle L 134-7 du Coda do la constiugtion
ol do lhabliatlen, & venta d'Un blen immoblisr & usage d'hebitaticn
comportent une Installation Inlddeuie d'dcticlé raliide depuls plis doe
guinze ana doll dire précédée d'un diagnostic do callo-cl,

##En co aul soncarne le bitimenl s s £ »
Lé VENDEUR déalore ques lo BIEN possbde une natallalion istériour
dlngifigun de plua de guinze ans.

Aucin &nt de catte Installation n'a &t prodult,
Paf aulle, s VENDEUR ast aveitl qua la défaul de production lors de (s vania

dis oo diagnaatie implique gull na poufra pas &'sxonérer da sa responsabliié
pour les dvantuels vices cachis concorant Gatle initallation,

Il mat rappols & TACOUEREUR gue le propridlaife au jour du sinlalie ost saul
rasponanbla da |'stal du syslome dlesirigua,

En go qul goncerne les autras billmants.
lis no sont pas conoamés par cofto rdéglamentation,
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Diagnostic de performance énergétique

Conformément aux dispositions des articles L 126-26 et sulvants du Code de
la construction et de I'habitation, un diagnestic de performance énergétique
doit &tra dtabli,

Ca diagnestlc dolt notammaeant permetire d'évaluer :

. Las caractéristiques du logement ainsi que le descriplif des
équlpamants,

. Le descriptlf des équipaments de chauffage, d'eau chaude
sanitaire, de refroidissement, el indication des conditions d'utilisation et
de gestion,

- L.a valeur [solanta du blen immaobllier.

. La consommation d'énaergle et I'4mission de gaz & effet de
BBfTa,

L'étiquetts mantionnéa dans le rapport d'experlise n'est autre que le rapport
de la quantité d'énergie primaire consomméde du blen & vendre ou & louar sur
Ia surface totale du logemant. Il existe 7 classes d'énergie (A, B, C, D, E, F,
G), de "A" (BIEN économe) & "G" (BIEN énerglvore).

En oulre, aux termes daes dispositions de l'article L 126-28,1 du Code de la
conatruction et da I'habitation, lorsque sont proposés a la vente des batiments
ou parties de bAtiment & usage d'habitation ou mixtes qul comprannent un
saul Iag&manl ou comportent plusieurs logements ne relevant pas de |a lol n®
66-667 du 10 Juillet 1965 fixant la statut de la copropriétd des immeubles
béatis, et qui appartiennent aux classes F ou G au sens de l'article L 173-1-1
dudit Code, un audit énergétique dolt étre réalisé par un professionnel
rapondant & des conditions de qualification définles par décret et est
communiqué dans les conditions et salon les modalités prévues aux articles L
271-4 et L 271-5 du méme Code. L'audit doit notamment formuler un parcours
de travaux dont la pramlére étape permet d'atteindre au Ter janvier 2028 au
minimum la clagse E, une étape intermédiaire permettant d'atteindre la classe
C of une étapa finale permettant d'atteindre la classe B lorsque les
caractéristiques du bitiment ou le colt des travaux ne falt pas obstacle a
I'atteinte de ce niveau de performance.

En I'état de |a réglementation actuelle, et ce & compter du 1er janvier 2025, la
location des logements avec un DPE de classe G sera Interdite.
En 2028, cette Interdictlon a'étendra aux lagaments de classe F,

L'attention da 'ACQUEREUR ast attirée sur l& fait |

. Qu'a compter du Ter janvier 2022, sl la consommation
énargatique primaire du BIEN ast supériaure & 330 kilowattheures par
métre carré (dtiquette F) ot par an, I'acte de vente ou le contrat de
locatlon devra mentionner l'obligation de réaliser des travaux
permettant de rendre cette consommation énergétique primaire
inférisure ou égale & 330 kilowallheures par métre carrd et par an
avant la 1er janvier 2028 ;

. Puis, & compter du 1er janvier 2028, dans ces mémes actes,
sara maentlonné, le cas adchéant, le non-respect par le vendeur ou e
baillaur de 'abligation de réaliser ces travauy |

s Quda compter du ler janvier 2025, sl la consommation
éanargétique primaire du BIEN est supérieura 4 450 kilowaltheures par
métra carré el par an (dtiquette G), le BIEN sera interdit 4 la location ;



ad

s Oi'h compler du er [anvier 2028, sl |n consommation
anarpélique primaire du BIEN sl supdloiim i 330 kiowalthauras par
mnbira onrrd (dilquetta F) st par an, ko BIEN sera infercil & la eeation,

. Qu'h comptar du Tor janvier 2034, 8l o consommatien
angrgalique piimalie du BIEN asl supérieurs & 230 kllowraitheuran par
mifitra carrd (itiquotte 1) et par an, o BIEN sefn intardil & I location,

La VENDEUR déclare mvolr mission la sacidld DIACG B8 afin délablir  un
dlagnoatic do performance énargatiquas.

Il it du courrar de M, Clauds WEINZAEPLEN du 7 avill 2022 dont copla
cl-ninexda ca qul sl ;

i Lo prébment coviagie o tormbe paa dand fa champ d'osppioation obfigatoira du
DPE.

Lo VENDEUR a (oulefols prodiil In copie du disgnostic dtabli & In requits
d'un anclen propridtaire par Monaleur Valenlin BEMDIYAN le 8 décambie
2018 aous n* 10705 :

. Pour las bitimaents o'exploitation viticole_{repport n*10708)

Lan conclutlon aant las duVanias |
® Consammation dnargdligue | 170 KWihepim®an (0§
. Emiiaiiong do pie & offat de asms | 12 kg dq002m®on {C )

s HNumibro denmogistamant ADEME | [Imvannm:aﬂ.l
LU LTS T L

Zone de brult - Plan d'exgenition au brull des atrodromas

Limmeuble ne aa irouve pad dans une zone de brull définle par un plan
d'axposition au brull des séredraman, prévu par laricle L 112:8 du Code do
ik T,

Radon

Le radon esl un gaz radioactil d'origine naturelle qui mprésenia lo tler de
I'mxpanilien moyanha da s population frangalss aux rayannamants lenisania,

Il snt lany do o désintégration de uranium at du radium présents dans la
orofie larrasine.

il onl prasant parout & la surfacs do (a plandte st provient aurdoul den aoui-
pols  granitigues ol voleaniguas ainsl gque de oortnine matdrioux de
construction.

Lo radon paut s'scoumular dans les espacen clon, nolammaent dans |es
malsans,

Laa moyans poul dirminuar las concentrations an radan dana lea maasns sont

simplae |
= ndrer of ventler les bélimenis, los sous-sols ol los vides
annltnima,

. wimdlierar 'dtanahdité dos murs 8t planchars,
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L'nolivité volumique du radon {ou concentration de radon) & Fntbrisur des
habliations a'axprima sn bacquars| par métre ouba (Bg/ma).

L'arfiole L 1333-22 du Code de (0 santd publiqus disposs quo los propridialres
o explailants dimmeublan batie situés dans los zones § poteniisl radon ai
Faxponition mu radon est suscoptible do porter niielinie & (6 aanté Gent lenis de
maftre &0 meuvie los moesures ndcesssires pour mduire cells axposliion ot
prasorvar la sanié dos parssnnes,

Ay tormes des disposilions de I'srticle R 1333-29 de co Code le terrtoire
noflonal sl diviad an irein zones & potentiol redon difinies &n fonctlon des
flux t'exhnistion du radon dos sols |
# Zone 1 zones b polanlel fiden fallils,
# fone 2 1 zoned & potentsl midon faible mols sur lesgunilos dos
factours gialoglquos particiulisms pauvent faollier e ransian du mdon v len
it
. fono 3 fofon d polantiol radan significotif

L'aricla B 128-23 £° du Code de lenvironnemant dispose qua fabligatian
dinfarmation a'lmposs dans les ones b palentiel raden de nivaail 3,

La liste dos communas rdpartlos onire ces rols zonos ost flkés par un arratd
du 27 juln 2018,
Lo COMMune s trauvi an gana 3,

E i ...... Ay EEm R

Laricle R 142-2 du Coda do la conslruction el da habilatien prascrl
d'dquiper chague logemant, qu'll 46 situe dana une habllatian individusils ou
dana une habilaflon colloctive, d'au molne un détectour do fumda munl du
misfguiage CE oi confarmae 4 la norme suropdenna haormonlsés NF EN 14804,
L'anicln R 142-3 du méma Code préclse gue e feapanaablith de Pinatallation
di oo détecteur de fumda namallsd incembe par princlps au proprigiaine of n
reaponaabilitd de aan sniretian incembs & l'ocoupant du logamant.

La VENDEUR déelare que ln pariie hobilation da fimmoubis « E » n'ssl pas
éaquipd d'un tel disponitif

Lo surplus du BIEN vendu n'esl pas concaria par cette rbglementation,

Broveur

Le VENDEUR déclare ##qu’l n'exiale pos de wator-clonst de type
broyeuraanbrayaur,

Syatame de chauffage

La VEMDEUR déelaia
gua Fimmauble & E & ost dquipd d'un systéma de chnuffage dleacirgus,

Cun lon autres DAtiments Y ne soni pas dguipds dun aystéme de
nuffagel, ...

E;;Inuin' I5T]: Prociulons &
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Clterne de gaz
Lo BIEN ##fn‘ et pas dgulps d'una clame de ez

Suve 3 fusl
Lo BIEN 088 n'ast pas éguipd d'una cuve § fusl,

Cuve anterrde
Lé VENDEUR dbclam qua ja BIEN fign'est pas dquipd d'une cuve anterrds

Flbre aptiaus

Lea aillcles 48-0 &t 48 du Cods des postes of Widcommunicalians
dilscironiquos poermatient & un opditour dindaller ln fibre optique sur les
murs o fagades dimmoublos an sulvant 8 chaminamani des cibles exisiants
ol da béndliclar ningl des serviludes des réssaux cormospondanis, ou, i
confralnts technigue, & aulvie au miaux o chaminemant da catle demléra.

La VENDEUR diclare gua Nmmauble n'est pas dquips de la fibie optiqua

Rlspositif de récupiration dos eaux de plule

Le VEHWDEUR déclore gus |8 BIEN n'ost pas équipd dun sysléme de
rivcupitation et de dislfibutien denux de plula.

Buits ot forages domestiques - Infarmation

Len partina aonl informées que la 1ol sur M'eau ot lss milleux aquatiquas fall
obligation da diéclarar an malts ea pulla of forages domesiigues existants af
o8 ouvrages A order un mols avant lo début des fvausx,

Enl naalmilé & un usage domestique de 'eau tout prddvement inférleur oo
dignl f 1.000 m3 d'epu par an,

Les services de distribulion d'sou polable onl |0 posalblliié de contidler
fouvrags de prélivoment, les rdasaux intérours de distribulion d'eau ainal
fue lae ouvragas do rcupdration des aaux de plule,

Lo VENDEUR déalare qua Fimmaublel #ae 1'ast pos dquipd da_pults oy do
forage demanlisuis,

Emmmmm [T 7
Commenier (5177

J
Lo VENDEUR déelare #itilqu’l n'existe pas de dispositif de bidéosurvelliance]

Information de 'acaudreur aur len éléments d'éauipemant
L'ACOUEREUR esl informé que los désordres affectant les dlémania
disguipsmant quils solent indisacciablea ou non, d'orging ou Installés sur
l'existant, relévant de la garantie décennale lomguils rendent la BIEN dans
aon anaambla Impropie & sa destinalion ou affectont sa salld i,

La garantie déconnnla a'appligua au profesalonnal qui a réalisd | travaux
d'inataliation, lequel ongage sa meeponeabiiié pendant dix ana @ Fégard du
propiibtaire mals sussi & légard dom scquireurs  succossifs, 1 deit
obligalairament mmalire & son client, ls malire d'ouvrags, un jusiificalif du
oonirat d'assurance an reaponaabilit elvile décennale.




PHAGHOUTICH ENYINONNERMEHTAUY
Assalnasemant
Li VEMDELUR déclare qua

fifid immauble n'est pas mooordd & un rsenu dasidlnasement coliectif
das snuy usées i usage domealiquas,

Lo YENDEUR est tenu da fournir le dingnosile dlabill dinpiils malha do rais ana
i lssus du conirdle de [inataliation nen collectil al o BIEN ael & usage
d'hinbiuatian,

Compto tanu do la destination oute que 'habilalion du BIEN, n VENDEUR
déclare qu'h sa connalasance la commiine n'a pas proctdd & un contrdle de
o sl de collocha,

#it# Lo VENDEUR déciare que e bitimenl « E » sl meeordi # un rdspay
d'nasninmsemaent eollocil don saux usdos domaoniiquen conformamant mux
dinponitions da Fartiels L 1321-1 du Cods de |6 sanié publigua,

Una loftre délivide o 6 2022 par ln SO0A, dont une cople asl annaxis,
F“:i.‘ :- qu'ML----l------------l--l--l----lllHIIIIIII.I.IIIIII.IJ.III.IIIII.---JulJ. ----------
s

La VENDEUR informe FMACQUEREUR, qu'd an connnisannce, len ouvriages

permettont d'amanar les eaux usdoes demesligues de Nimmaoublo & la partls

sUblllT:iUI o prbaentent pas d'anomales nl aucuns difffoultd  portoulléie
‘ullijmation,

Etat dos rivaues oL pollutions

Un dlat des ragques of pollutions NOTARISQUES &8l annaxd.

Sectour dinformation sur les sols

Dos sociours d'information sur les Aola comprenant len tarmine o0 o
connalsaanca da la pollution des sols jusiifis, notamment an cas de
changamant d'usage, la réalisation d'déludes de sols et da mosus de geslien
din la pollulion pour présarvaer o adourid, la santd au ln aalubritd publiquen st
lenvironnamant pauvent dtre crdon conformémaent nux dispositions da I'articl
L 1288 du Code de fenvirannamant.

Un aactaur dinfarmalion auf les sols silud 4 rys du Parc  (slte acluol de
I'Espaca cuiturel Lo Parc) ot réfdrancéd sous numéro BBSIS07021 o &ié crédd
sur [a communa de RIBEAUVILLE par arrdld préfaciaral du O janvier 2019,

Il n'ast pas altud & proximid du bien obijel des prasentons.

Absange do alnlatres aves indemnisatian

La VENDEUR déclars qu'd sa connalssance |lmmeubls n'a pas subl de
sinistres ayant donni lieu au versemant d'une indemnité en application de
articla L 125-2 oii da 'aficle L 128-2 du Code dos nssurancas
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Etat des risgues do pollution des sols

Un état des rlsques de pollution des sols est annexdé.

= R 1 argil

Limmeuble est concernd par |a cartographie des zones exposdes au
phénoméne de mouvaemant de terrain différentiel conséculll 4 la sécharasse ot
& la réhydratation des sols établie par les ministres chargds de la construction
ot de la prévention des risques naturals majeurs.

La carte d'exposition des formations argileuses au phénoména da mauvamant
de terrain différentiel (dentifle quatre catégories de zonas |
# Lop  zonos  dexposlion  forte, qul comespondent 4 des  formations
ausantillement argilouses, dpalssoa at continues, o les mindraux argileux gonflants

acnl lafgamant majeriialia of dont le comporamant ghotechnigus indigus un matdriou
tria sonsible au phdnombna,

. Loa_zones d'exposiion _moyenns, oul corespondent & des formations
nrgilauses minces ou disconlinues, prisentant un terme argileus non prbdominant, of

las mindraux amgilsux gonflants sont an proportion dquilibre ot dont le camportamanl
giotechniqus indiqus un matérlau moyennamant sanalbls au phanamdann,

& Los zones dexposlion falble, gqul corespendsnt 4 des formalions non
argllauses mals contenant lecalement des pasadod ou dod pochas argileusas, ol lea
mindraux argiloug gonflania sont minoritaires of dent la comportamant gdotechnigue
indigiie un matériau peul ou pas sonslble au phénomdne, selon l'endrolt oo on lo
esure,

. Lea teritoires gul ne sont pas clneses dong (une des trols zones précidantes
pont dog zonos doxposition roeiduslle, o0 la présanca da toraln argilous 'esl, an
I'tilal dos connalssances, pas identifide,

En l'espéce limmaeuble se trouve dans une zone & alea FAIBLE.
Une cople de la cartographle est comprise dans [l'état NOTARISQUES
annexé,

INFORMATION DE L'ACQUEREUR SUR LES ANOMALINS REVELEES PAR LES
DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIERS OBLIGATOIRES
L'ACQUEREUR déclare Icl avoir pris connaissance, préalablement 4 la
signature, des anomalles révélées par les diagnostics techniques Immablllers

obligatolres dont les rapports sont annexés.

L'ACOUEREUR déclare avoir até informé par le notaire soussigné,
préalablement a la signature des présentas, notamment

. des conséquences de ces anomalles au regard du conlrat
d'assurance qui sera souscrit pour la couverture de l'mmeuble an

quaestion,

. de la necessité, soit de faire effectuer par un prefessionnel
compétant les travaux parmettant de remédler 4 ces anomalies, solt de
falre état aupras de la compagnie d'assurance qui assurera le bien, du
eontanu et das conclusions da cas diagnostics,

- gu'a défaut d'avelr, dans les formes ot délals légaux, avisé |a
compagnie d'assurance préalablement & la signature du contrat
d'assuranca, || pourralt &tra fait application de l'articla L.113-8 du Codae
dos assurances cl-dessous reproduit, cel article prévoyant la nullité du
contrat d'assurance an cas de sinistre,
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Et qu'en conséquance, 'ACQUEREUR pourrait pardre tout droit & garantle et
toute indemnité en cas de sinistre méme sans llen avec les anomalies an
quastion.

Reproduction da I'article L113-8 du Code des assurances

“Indépendamment dos causes ordinalres do nuifltd, of sous rdsarve dos dispositions
da l'aficle L, 132-26, le eantrat d'assurance ost nuf en cas de réliconce ou de fausse
daclaration intentionnelle de ln part de Fassure, quand cette rélicance ou celfe fausse
déciaration change l'objel du rsque on en diminue Fopinlon pour Passurour, alors
misma que lo Hggue omia ou dénaturé par 'assurd a 6l sans influence sur fe sinistro,
Les primus paydes domaurent alors noquises 8 I'assureur, qul a drolt au paloment de
toutas ies primos dchias & fifre do dommagoes of inférifs,

Les disposiions du second alinéa dy présent article ne sont pas applicables aux
assurancos sur lo vie"

Les bases de donndes sulvantes ont &té consultdées ;

s La base de données relative aux anciens sites Industriels at
activités de services (BASIAS).
- La base de données relative aux sites et sols pollués ou

potentiellemant pollués appelant une action des pouvoirs publics, &
titre préwwentif ou curatif (BASOL).

. La base de données relative aux risques naturels at
techneloglques (GECRISQUES).

. La baso des Installatione classées soumises & autorisation au A
enregistrement du ministére de l'environnemaent, de I'énergle et de la
mer laquelle raléva 4 installations 4 RIBEAUVILLE non SEVESO ¢

-  AGRIVALOR ENERGIES
= CARQLA
- CCPR
=  SCEA FERME L'HIRONDELLE
Ces consultations sont compriges dans I'élat NOTARISQUES annexa,

EROTECTION DE L ENVIRONNEMENT
Les partles sont Informées des dispositions sulvantes du Code de
I'envirennemant :

- Colles de 'article L 514-20 du Code de 'eanvironnemant, al oo
dana la mesure ol une Installation soumise 3 autorisation ou A
anragistramant a &té axploitéa sur las llaux :

"Levadgu'une installation soumise & aulorsalion, ou & enmgisiremend, o dtd expioiiéa
sur un terrain, le vendeur do co lerradn est fenu d'en informer par éerll lachelour ; il
Fiforme dgalemaent, pour autant qu'll les connalsse, des dangers ou inconvénients
importants qui rasulfent de Pexplolfation.

Sl la vandeur ast loxploifant de Installation, il indique dgalement par éart & Fachelour
&i son activité a ontraind [ manipuintion ou le stockage de substances chimiguas ot
radioactives. L'acle de vanle aftosle de laceomplizsement do calle formalite,
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A défaul of sl une pollution constatéa rend ls loraln impropre & sa dosfination
privoisde dans fo conlral, dans un dolal de doux ana & compler do la découverte de la
pollution, Fachatewr o e choly de demander la résolition do la vente o do 8o falfo
realituer une partle du prix ; il peul auss! demander la rohabiitation di site aux frals du
vandaur, lorsque le codl de celfe réhabilitalion ne paralt pas disproportionné par
rapport au prix de vente. "

& Colles de I'article L 125-7 du Code da |'environnemant, &l ce
dans la mesure ol une installation soumise A autorisation ou A
snregistremont n'a pas été exploitée sur les llaux |

"Sans prajudice de Farticla L 514-20 of de Particle L 125-5, lorsgu'un tarrafn silué on
zona d'information sur les sols montionné & Farlicle L 125-6 fail lobjet d'un contral de
vanle ou de location, s vendour ou la baiaur du terrain est feno d'en informar par
doril l'acquérear ou le locataire, I communique les informalions rendues publicuos par
'Elat, en application du méme article L. 1256, L'acte de vente ou de location affeste
de l'accomplissement de celte formalite,

A dafaul al sl une poliution constatde rend le forrain impropre 4 sa doslination
précisée dans le contral, dans un détai de deus ang 8 compter de la découverta de ln
pollution, l'acheteur ou le locatalre a le cholx de demandar la rdsolution dis contral i,
golon Jo cas, de se falre resiituer une parlie du prix de venla oy dobienic une
raduction du loyer, L'scqudreur peul aussi demandar la réhablifation du terrain aux
frals du vendeur lorstiie lo eodf de catte réhabilitation na paralt pas dispropottionnd
par rapport au prix de venta,"

En outre, pour ce qui conceme le fraitement des terres qul seront excavées,
olles deviennent alors des meubles et, sl alles sont polludes, seront soumises
4 la réglementation des déchets, Elles devront, & ce titre, faire I'objet d'une
dvacuation dans des décharges appropriées au caractére dangereux, non
dangeraux cu Inarte des déchets,

Lea VENDEUR déclare ;

" ne pas avolr personnallement exploité une installation soumise
4 autorisation ou & enregistrement sur les lieux ;

. ne pas connallre l'existence de déchets considérés comme
abandonnés ;

. qu'a sa connalssance

' activité exercée dang 'immeuble n'a pas entralné |a
manlpulation ou le stockage de substances chimiques ou
radionctives visées par l'article L 514-20 du Code de
l'anvironnamant |

; Mimmatble n'est frappé d'aucuna pollution suscaptible
da résultar notamment de 'exploitation actuelle ou passea ou
da la proximité d'une installation soumise A autorisation ou &
enragistrament ;

: il n'a jamale été déposé ni utllisé sur le terrain ou enfoui
dans calul-cl de déchets ou substances quelconques telles que,
par axamplea, amiants, polychlorabiphényles,
polychloroterphényles directement ou dans des appareils ou
installations pouvant entrainer des dangers ou inconvénients
pour la santé ou Fenvironnement |

. il n'a jamals &té axarcé sur les lieux ou les lisux voisins
d'activiths entralnant des dangers ou inconvénients pour la
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santé  ou lenvironnement (alr, eaux superficielles ou
souterraines, sols ou sous-sols par exemple) |

Il ne s'ast pas produil d'incident ou accldent présentant
un danger pour la sécurlté clvile, la qualité, la sonservation ou
la clreulation des eaux |

. quil n'a pas regu de ladministration en sa qualité de
" détentaur *, aucune injonction de faire des travaux de remise an état
de l'immeubls ;|

. gu'il ne dispose pas d'information lui permetiant de supposer
que les lleux ont supporté, & un mament qualconguae, une Installation
classée ou, encore, d'una fagon géndrala, una installation soumise &
déclaration.

ILITE [

Toute atteinte non négligeable aux éléments ou aux fonclions des
dcosystémes ou aux banéfices collectils tirés par I'hemme de I'environnement
angage la responsabilité de son auteur, qui sera tenu d'en assurer la
réparation, an vertu des dispositions des aricles 1248 &t 1247 du Code civil. I
est fait observer gue les dépenses oxposées pour prévenir la réalisation
imminenta d'un dommage, pour aviter son aggravation ou pour en rédulre les
congaquances constituent un préjudice réparable (article 1251 du Cade ealvil).

QBLIGATION GENERALE D'ELIMINATION DES DECHETS
Le proprigtaire dolt supportar le coil de la gestion jusqu'a I'élimination des
déchels, quils soient les siens, ceux de ses locatalfes ou précédents
propriétairas, pouvant le cas échéant sa trouver sur llmmauble,
L'article L 541-1-1 du Code de l'environnament définit le déchet comme "toule
substance ou tout objel, ou plus géndralement fout bien meuble, dont le
détenteur se défajt ou dont |l a Fintention ou l'obligation de se défair”
Sont exclus de la réglementation sur les déchets les sols non excavés, y
compris les sols pollués non excavés et les batiments raliés au sol de manidre
parmanenta, les sédiments déplacés au sein des eaux de surface aux fins de
gestion des eaux ot des voles d'sau, de prévention des inondations,
d'atténuation de leurs effets ou de ceux des sécheresses ou da misa an valadr
des terres, s'il est prouvé que ces sadimants ne sont pas dangereux, les
effluants gazeux émis dans I'atmosphére, le dioxyde de carbone capté ot
transporté en vue de son stockage géologigue et effectivemant stocké dans
une formation géologique, |a pallle ot les sutres matiéres naturelles non
dangerauses Issues de I'agriculture ou de la sylviculture et qui sont utliséas
dane le cadre de lexploitation agricole ou sylvicolas, et les malidres
radioactives (article L 541-4-1 da ce Caoda).
Les terres prennent un statut de déchaet dés qu'slles sont axtrailes du site de
leur excavation.
Saelon les dispositions de l'article L 541-2 du Code de l'environnamaent, tout
producteur ou détenteur de déchets est tenu d'en assurer ou d'en faire
assurer la gestion et en est responsable |usqu'a leur élimination ou
valorisation finale, méme lorsque le déchet est transféré & des fins de
traitement & un tlers,
L'élimination des déchels comporte les opérations de collecte, transport,
slockage, tri of traitement nécessalres & la récupération des éléments ot
matérlaux réutilisables ou de I'énergie, ainsl qu'au dépdt ou au rejat dans le
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milleu naturel de tous autres produits dans les conditions propras & dviler les
nuisanaes,

Il est fail observar gue le simple détenteur de déchel ne peut s'exonérer de
san obligation que s'il prouve qu'll est élranger 4 'abandeon des déchata et gqu'il
f'a pas parmis ou facilité cet abandon par complaisance ou négligence,

En outre, les parties sont ddment informées des dispositions de 'articla L 125-
7 du Code de I'environnemeant selon lesqualles lorsque dans un tarrain, falsant
I'objet d'une transaction, n'a pas été exploitée une installation soumise &
autorisation ou & enregistrement el en présence dinformations rendues
publiques en application de l'article L 126-8 de ce Code faisant é&at d'un
risqua de pollution des sols I'affectant, le vendaur ou la balllaur du terrain ast
tanu d'en informer par écrit I'acquérsur ou le locataire,

Il el précisd qu™s défaul ef s une polfition conatalée rand la termin Impropre & sa
destination précisée dans lo contral, dans un délal de doux ans apros ln découverte
da in poliution, Pacheteur ou e localaie o lo choix de poursuivea la résolition du
porttral oy, selon o cas, de so folre restifuer une paflfe du pri da venle ou d'obleniy
une rduction du loyer | lacheteur peul auss! demander la remise an dlal du terraln
aux frais du vendeur lorsgua le cofl de colfe remise en dlal ne paralt pas

disproportionnd au prix de venta” (article L 125-7 du mémae code),

ECTE E

Les partles déclarent que les conventions ont élé négociées directamant antra
elles, sans le concours ni la participation d'un Intarmadiaire.

S| calte déclaration se révélait erronée, les évenluels honoraires de cet
intermédiaire seraiant i la charge des auteurs de la déclaration inexacte,

CONCLUSION DU CONTRAT

Les partles déclarent que les dispositions de ce contrat ont été, en respact
des régles impératives de l'article 1104 du Code civil, négoclées de bonne fol,
Elles affirmant qu'll rafléte I'agquilibre voulu par chacune d'elles.

VOIR D' 10N REC

En application de l'article 1112-1 du Code civil gul impose aux partles un
devolr précontracluel d'infermation, qul ne sauralt toutefols porter sur le prix,
e VENDEUR déclare avoir porté & la connaissance de 'ACQUEREUR
l'ensemble des informationa dont || dispose ayant un lien direct et nécessaire
avac le contenu du présent contrat et dont limportance pourrait étre
déterminante de son consentement.

Le VENDEUR reconnait étre informé qu'un manguement & ce devolr serait
sanctionné par la mise en ceuvre de sa responsabliité, avec possibilité
d'annulation du contrat 8'll a vicié le consentement de TACQUEREUR,
Parellement, TACQUEREUR déclare aveir rampll les mémaes engagemants,
tout manquamant pouvant étre sanctionnd comme [ndiqué ci-dessus.

Le devalr dinformation est done réciprogue.

En outre, conformémant aux dispositions de l'article 1602 du Coda civil, le
VENDEUR est tenu d'expliquer clairament ce & quol |l s'oblige, tout pacte
abscur ou amblgu a'interprétant contra [ul,

Les informations déterminantes dennées el regues sont rapportées aux
présentes, ainsl attesté par les parties.
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ELECTION DE DOMICILE
Los parties élisent domicile :
. en leur demeure ou sibge respectif pour lexécution des

priasentes et de laurs suites,

. en l'office notarlal pour la publicité fonciére, 'snvol des pitces
al la carrespondance &'y rapportant,

JITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES
Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété 4 TACQUEREUR qul pourra se
faire délivrer, & sos frals, ceux dont il pourralt aveir besein, et sera subrogé
dana tous les droits du VENDEUR i ce sujet,
En sulte des présentas, la correspondance el le renvol des piéces &
I'ACQUEREUR devront s'effectuer a I'Hétel de ville.
La correspondance auprés du VENDEUR s'effectuera en son sitge,

Le VENDEUR s'oblige & communiguer au notaire tout changement de
domicile ou siége et ce par lettre recommandée avee demande d'avis de
récaption.

PQUVOIRS

Pour l'accomplissement des formalités de publicité foneiére ou réparer une
arreur matérialla telle que l'omission d'une pidce annexe dont le contenu ast
relaté aux présentss, les partles aglasant dans un Intérdl commun donnent
tous pouveoirs necessaires a tout notaire ou & tout clerc de l'offica notarial
dénommaé en téte des présantes, 4 l'effet de faire dresser et signer tous acles
complémentaires ou rectificatifs pour metire le présent acte en concordance
avec tous les documents hypothécalres, cadastraux ou d'état civil,

AFEFIRMATION DE SINCERITE
Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des Impbta, que le présant acle exprime |'intégralité du prix,
Elles reconnaissent avoir été informées par le notalre soussigné des sanctions
fiscales et des pelnes correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de
cetle affirmation ainsi que des conséquences clvlles édictées par l'article 1202
du Coda clvil
Le notaire soussigné précise qu'd sa connalssance le présent acte n'est
madifié ni contradit par aucune contre lettre contenant augmentation du prix.

L'Office notfarial traite des données parsonnelles concernant les personnes
mantionnées aux présentes, pour 'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d'actes.

Ce traitement esl fondé sur le respect d'une obligation légale et 'exécution
d'une misslon ralevant de l'exercice de l'auterité publique délégude par I'Etat
dont sont investis les notaires, officiers publics, conformément & l'erdonnance
n*45-2590 du 2 novembre 1945,

Ces données seront suscoptibles d'6tre transférées aux destinataires
sulvants ;
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. les administrations ou parenalres légalamant habilités tals que
la Diraction Géndrale des Finances Publiques, ou, le cas éochéant, o
livra fonclar, les instances notariales, le& organismes du nolarial, les
fichiers centraux da la profession notarale (Fichier Central Des
Derniéres  Volontds, Minutier Central Eluc:trnniqur:e des  Molaires,
ragistre du PACS, elc.),

B les offices notariaux participant ou concourant 4 'acte,

. les élablissements financiers concarmas,

n les organismas de consells spécialisés pour la gestion des
aclivitéa notariales,

. le Consell supérieur du notarlat ou son délégataire, pour la

production  des  statistiqgues  permettant  Pévaluation  des  blens
immaobiliers, en application du décret n* 2013-803 du 3 saptembre
2013,
= les organismes publics ou privés pour des opérations de
virification dans le cadre da la recherche de parsonnalités
politiqguement exposées ou ayant falt l'objet de gel des avolrs ou
sanctions, do la lulte contre le blanchiment des capitaux et le
financement du terrorlame. Cas vérifications font 'objat d'un transfert
de données dans un pays silué hors de 'Union Eurepéanne disposant
dune législation sur la protection des données reconnue comme
équlvalenta par la Commission suropgenndg.
La communication de ces donndes 4 ces destinataires peut &tre Indispansable
pour I'accomplissamant das activités notariales,
Les documents permettant d'élablir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans & compter de |a réalisation de l'ensemble des formalités,
L'mcte authentique et ses annexes sont conservés 75 ans at 100 ana loraque
l'acte porte sur des personnes minouras ou majoures protégées, Les
varifications lides aux personnalités politiguement exposées, au blanchiment
des capitaux et au financement du tarrorlsme sont conservées 5 ans aprés |a
fin da la relation d'affaires.
Conformément & la réglementation en vigueur relative & la protection des
dennées parsonnelles, les intéressés peuvent demander 'accés aux données
les concernant. Le cas échéant, lls peuvent demander la rectification ou
I'effacement de cellas-ci, obtenir la limitation du traitement de ces donnaas ou
&'y opposer pour des raisons tenant 4 leur altuation particullére. lls pauvent
égalemant définir des directives ralatives & la conservation, & |'effacement et &
la communication de leurs données parsonnelles aprés leur décés,
L'Offica notarial a désigné un Délégué & la protection des donndes que les
intéressas peuvent contacter & l'adressa aulvante ! cil@nutaima.fr.
Sl ces personnas estiment, aprés avoir contacté 'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respactés, elles pauvent introduira una réclamation auprés
d'une autorité européenna de contrble, la Commission Nationale de
I'Infermatique ot des Libertés pour la France.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, 8'l en existe, font partie Intégrante da la minute,

Lorsque I'acte est établi sur supporl papler |les pliéces anhexées a l'acla sont
revétues d'uné mention constalant cette annexe ot signéa du notaire, sauf si
las faullles de I'acte et das annexes sont réunies par un procédé ampéachant
touta subslitution ou addition,

Sl l'acte est établl sur support électronique, la signature du notaire an fin
d'acte vaut également pour ses annaxes.
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RECAPITULATIF DES ANNEXES

TYPE D'ANNEXES

riféronce
(titra)

[ Extrait des délibarations du Conasl Munlcipal
du 26/06/2022

Praaance — reprasantatian
Ville de RIBEALUVILLE

WENDEUR

Extrall Kiis

Cartilical de non failllw
Conaulialion BODACG

Documenta ralatifs & la capacith

Plan cadastral

Vue GEOPDRTAIL

Impraasion applleation cadasing
Exlralt de la matrioo cadastrals

Ditsignalion

WP Imna

Constitution de servitudes

Copls do I'avis de |a Direclion Géndrale des
Finmneas Putilicuns

Déclarations fiscalas

Colrriol KOCH & ASS0CIES

Situation hypothacair

Latire dis 8 SAFER diu 10/05/2022
Copla do la notification

Drall da prdamptian de la SAFER

Cople di dosaler da diagnastics echnigues

Dossler de diagnostios echniques

ALIZE
ants ALIZE DIAGNOSTICS

{at porasitaire DIAG 88 Bitiment avant [atdral

Etat parasitaire DIAC B8 Batiment afridra

Dossier da diagnoslics tachn
Douar da ﬁ"'&.ﬁhﬁt
[:mF-r dis dingnostics techniquas

aple du courder DIAGHE concernant le DPE

Doss|er de diagnostica techniguas

Coplo de In lettre SDEA Asaniniagsamsni
Diagnostics snvironnamantawx
Etat NOTARISQUES Coniultation de base des donndon
aarian : ______lanvirennamaentales
Coplas des ardlés du 22 nevembre 2000 et du | nstallation classée protection de
17 octobre 2008 i Fanvironnament
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DONT ACTE sur quarante-cing pages
Paraphes
- renvol approuvé |
- blanc barré :
- ligne entidre rayde .
- nombre rayé
-mot rayéd

Fait ot passé aux lieu, jour, mois el an c-dessus indigués.
Aprés lecture prise et falte, les parties ont signé le présent acle avec le
notalre,

M. HOLDER aa-

gualité
VENDEUR

M. CHRIST es-
qualité
ACQUEREUR

Me THUET
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